RADA GMINY

Cieplowody

UCHWALA NR 169/XXVII/2001
RADY GMINY CIEPLOWODY
Z DNIA 27.09. 2001 ROKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czesci wsi Cieptowody

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym /jednolity tekst Dz. U. Nr 13 poz. 74 z
1996 roku z poézniejszymi zmianami/, art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym /jednolity tekst Dz. U. Nr 15 poz, 139 z 1999
roku ze zmianami/ oraz w zwiazku z Uchwalg Nr 152/XXIV/2001 Rady Gminy
Cieplowody z dnia 27 kwietnia 2001 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci wsi

Cieptowody

Rada Gminy uchwala

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
dla 2-ch czesci wsi Cieplowody polozonych:
1. u zbiegu drogi powiatowej nr 45 404 i terenu kolejowego
2. u zbiegu drég powiatowych nr 45 414 i 45 457

zwany dalej planem miejscowym.

ROZDZIALI - przepisy ogolne
8§1.

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto obszary o
powierzchni: ok. 2,0 ha oraz ok. 0,8 ha polozone na terenie wsi Cieptowody
zgodnie z oznaczeniem na zalacznikach graficznych przedkladanych do niniejszej
uchwaly odpowiednio:

o zalacznik graficzny nr 1/2 dla czesci oznaczonej nr 1,

o zalacznik graficzny nr 2/2 dla czesci oznaczonej nr 2,



8 2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:

1)

realizacja zamierzen inwestorskich w postaci wielofunkcyjnych osrodkow
ustugowo ~ produkcyjnych, zwigzanych z handlem hurtowym, obstuga
ruchu samochodowego a takze rzemiostem i wytworczoscia,

ochrona interesu publicznego w szczegdolnosci w zakresie spelnienia
wymogow wynikajacych z potrzeby ochrony srodowiska oraz zapewnienia
rezerwy terenu dla potrzeb przyszlej przebudowy istniejacego uktadu

komunikacji publicznej,

8 3.

- Integralna cze¢scia planu miejscowego jest rysunek planu stanowiacy

zalacznik graficzny do niniejszej uchwaly,

. Oznaczenia graficzne wystepujace w rysunku planu sa obowigzujacymi

ustaleniami planu miejscowego odpowiednio do tresci arkuszy,

8 4.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

o)

planie miejscowym —nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia planu,
o ktérym mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady Gminy
Cieplowody, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
przepisach szczegédlnych i odrebn ych - nalezy przez to
rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu
sporzadzony na mapach sytuacyjno — wysokosciowych odpowiednio:

- arkusz 1/2 w skali 1 : 2000,

- arkusz2/2wskalil: 1000
stanowigce zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty,
obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

lub granicami opracowania planu,



6) ustugach zwigzanych z obstuga ruchu samochodowego — nalezy
przez to rozumiec handel paliwami i samochodami, warsztaty serwisowe
1 myjnie samochodowe, gastronomia i motel oraz inne podobne,

7) ustugach rzemiosta, drobnej wytworczosci i sktadach — nalezy przez
to rozumie¢ hurtownie i magazyny, drobna produkcje przemystowa,

ushugi uciazliwe i inne

8 5.
1. Przedmiotem ustalen planu miejscowego sa:

» obszar  wielofunkcyjnego  osrodka  ustugowego  oznaczony

symbolem — Ut
* obszar rzemiosta, przemystu i skladéow oznaczony symbolem
-Ur,P,S
e obszar komunikacji publicznej oznaczony symbolem
- Kwtym:
z — oznacza ulice zbiorcza
d — oznacza ulice dojazdowg

2. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1 moga byé w catosci wykorzystywane na
cele zgodne z ich podstawowym przeznaczeniem oraz na inne cele

towarzyszace na zasadach okreslonych w dalszych przepisach uchwaly,

ROZDZIALII - przepisy szczegodlowe
8 6
1. Wyznacza si¢ obszary komunikacji publicznej oznaczone na rysunku planu
symbolem K, przeznaczone na cele przebudowy istniejacych drog,
2. Dla obszaréw wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujace parametry
techniczne:

1) obszar 1.K=z - ulica zbiorcza w ciagu drogi powiatowej nr 45 414, ‘
planowana szeroko$¢ w liniacﬁ rozgraniczajacych — 25,0 m, z
wydzielonym pasem ruchu pieszego oraz okreslona strefa zakazu
wlaczenia,

2) obszar 2.Kz - ulica zbiorcza w ciagu drogi 45 404 (na arkuszu 1/2)

oraz w ciggu drogi 45 457 (na arkuszu 2/2), planowana szerokos$é w
3



liniach rozgraniczajacych 25,0 m z wydzielonym pasem ruchu
pieszego w obrebie skrzyzowania oraz okreslong strefs zakazu
wlaczenia,

3) obszar 4. Kd - ulica dojazdowa o szerokosci 15 m w liniach
rozgraniczajacych z jezdnia o szeroko$ci min 5,5 m, obudowana
jednostronnym chodnikiem,

3. Na przedmiotowych obszarach obowigzuje bezwzgledny zakaz realizacji
jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej, dopuszcza sie lokalizacje sieci
infrastruktury technicznej oraz urzadzen zwiazanych z eksploatacja drogi,

4. Przedmiotowe drogi w zakresie rozwigzan technicznych oraz zasad obshugi
terendéw przylegtych (dostepnosc) powinny spelniaé warunki techniczne
ustalone w przepisach szczegélnych oraz te ustalone w niniejszej uchwale,

5. Warunki techniczne podiaczenia drogi dojazdowej do drogi powiatowej nr

45 404 nalezy uzyskac od zarzadcy drogi,

8 7.
1. Na cele lokalizacji wielofunkcyjnego osrodka obstugi ruchu samochodowego
wyznacza si¢ obszar oznaczony na rysunku planu symbolem Ut,
2. Dla  przedmiotowego obszaru wustala sie nastepujace  zasady
zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia przeznaczona pod zainwestowanie nie moze przekraczaé
70 % powierzchni obszaru brutto, wliczajac w to obiekty kubaturowe
oraz nawierzchnie utwardzone,

2) na czesci obszaru nie przeznaczonej do zainwestowania naklada sie
na inwestora obowiazek wyposazenia terenu w zielen towarzyszaca i
1zolacyjna wielopietrows, ozdobna,

3) na przedmiotowym obszarze przewiduje sie mozliwosé¢ lokalizowania
stacji paliw, warsztatow naprawczych, salonéow i komisow
samochodowych, takze motelu z gastronomiqg itp., przy czym
wszystkie te funkcje mogg wystepowaé jednocze$nie lub
alternatywnie,

4) nieprzekraczalng linie zabudowy od strony drogi 1.Kz ustala sie



wedtug  odleglosci wyznaczonej istniejgcym budynkiem - jak
0znaczono na rysunku planu,

nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi 2.Kz ustala si¢ w odlegltosci
10,0 m od wyznaczonych linii rozgraniczajacych,

dla przedmiotowego obszaru dopuszcza sie mozliwosé dokonywania
wewnetrznych  podzialow geodezyjnych na  cele lokalizacji
poszczegdlnych Inwestycji przy zachowaniu warunku
skomunikowania powstalych dzialek wylgqcznie w strefach do tego
wyznaczonych poprzez kumulowanie poszczegolnych wilaczen,

dla kazdego w projektowanych na obszarze podmiotow nalezy
przewidzie¢ niezbedna liczbe parkingéow i miejsc postojowych
zamknietych 1 otwartych w granicach terenu funkcjonalnie
zwiazanego z danym podmiotem,

poszczegélne  obiekty nalezy  lokalizowaé na obszarze z
uwzglednieniem zasadniczych nakazanych kierunkéw rownoleglych i
prostopadiych do drogi 1.Kz, dopuszcza si¢ dodatkowe kierunki do
stosowania jedynie wobec niektérych  elementéw  obiektow

zorientowane w stosunku do zasadniczych z przesunieciem o 45 0,

3. Dla projektowanej na obszarze wymienionym w ust 1 zabudowy ustala sie

nastepujace warunki:

1)

3)

wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac 2,5 kondygnacji
naziemnych lub 10 metréw w szczycie, do wysokosci, o ktérej mowa
nie zalicza sie takich elementéw obiektu jak komin, obudowa dzwigu
1tp.,

preferuje sie zabudowe o charakterze horyzontalnym, dopuszcza sie
Jedynie dachy dwu i wielospadowe o nachyleniu potaci od 25 do 45 ©,
architekture obiektow nalezy dostosowa¢ do charakteru i funkcji, w
przypadku zastosowania tradycyjnych technologii architekture
obiektu nalezy takze dostosowaé do regionalnych traldycji w

budownictwie,



8 8.
1. Na cele realizacji zakladow produkcyjnych, ushugowych, hurtowni i
skladéw wyznacza sie obszar oznaczony symbolem Ur,P,S.
2. Dla przedmiotowego obszaru ustala sie nastepujace  zasady
zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia przeznaczona pod zainwestowanie nie moze przekraczac
70 % powierzchni obszaru brutto, wliczajac w to obiekty kubaturowe
oraz nawierzchnie utwardzone,

2) na czesci obszaru nie przeznaczonej do zainwestowania naklada sie
na inwestora obowiazek wyposazenia terenu w zielen towarzyszaca 1
izolacyjng wielopietrowa, ozdobna,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi 2.Kz ustala sie¢ w odleglosci
10,0 m od wyznaczonych linii rozgraniczajacych,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi 4.Kd ustala si¢ wediug
odleglosci wyznaczonej istniejacym budynkiem - jak oznaczono na
rysunku planu,

5) dla przedmiotowego obszaru dopuszcza sie¢ mozliwos¢ dokonywania
wewnetrznych  podzialow  geodezyjnych na cele lokalizagji
poszczegdlnych inwestycji przy zachowaniu warunku
skomunikowania powstatych dzialek od drogi 4. Kd, poprzez
wykonanie dodatkowych zatok wjazdowych wg oznaczenia na
rysunku planu,

6) dla kazdego w projektowanych na obszarze podmiotow nalezy .
przewidzie¢ niezbedna liczbe parkingow 1 miejsc postojowych
zamknietych i otwartych w granicach terenu funkcjonalnie
zwigzanego z danym podmiotem,

7) poszczegblne  obiekty nalezy lokalizowa¢ na  obszarze @z
uwzglednieniem zasadniczych nakazanych kierunkoéw réwnolegtych 1
prostopadlych do drogi 2.Kz, dopuszcza sie dodatkowe kierunki do
stosowania jedynie wobec niektérych elementow  obiektow
zorientowane w stosunku do zasadniczych z przesunieciem o 45 9,

3. Dla projektowanej na obszarze zabudowy nalezy przyja¢ nastepujace

warunki zabudowy:
6



1)

wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczacé 2,5 kondygnaciji
naziemnych lub 10 metréw w szczycie, do wysokosci, o ktérej mowa
nie zalicza sie takich elementéw obiektu jak komin, obudowa dzwigu
itp.,

preferuje sie zabudowe o charakterze horyzontalnym, dopuszcza sie
jedynie dachy dwu i wielospadowe o nachyleniu potaci od 25 do 45 ©,
architekture obiektéw nalezy dostosowaé do charakteru i funkcji, w
przypadku zastosowania tradycyjnych technologii architekture
obiektu nalezy takze dostosowaé do regionalnych tradycji w

budownictwie,

8 9.

1. Wyposazenie obszaru przeznaczonego do zainwestowania kubaturowego

przewiduje sie na nastepujacych zasadach:

1)

3)

o)

energie elektryczng do celow bytowych, oswietleniowych oraz
dziatalnosci gospodarczej nalezy projektowaé z istniejacego w tej
czgScl wsi systemu energetycznego z uwzglednieniem realizacji
dodatkowych niezbednych sieci i urzadzen,

zaopatrzenie w wode do celéw bytowych a takze dzialalnosci
gospodarczej i technologicznych nalezy przewidzieé¢ w oparciu
istniejacy wodociag wiejski i budowe niezbednych przylaczy,
odprowadzenie Sciekoéw bytowych i technologicznych przewiduje sie
poprzez realizacje indywidualnych oczyszczalni Sciekow i rozsaczenie
oczyszczonych wéd po terenie bedacym we wtadaniu danego
podmiotu Iub skierowanie do systemu rowow melioracyjnych i
przydroznych pod warunkiem uzyskania stosownego pozwolenia
wodno - prawnego,

do celow grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepla wode dopuszcza sie
wykorzystanie jedynie ekologicznych zrédet energii w postaci gazu,
oleju opalowego , energii elektrycznej, instalacji solarnych itp.,

dla powstajacych w wyniku prowadzonej dzialalnosci sciekow

chemicznie aktywnych nalezy przewidzie¢ koniecznosé wyposazenia



podmiotéw w instalacje i urzadzenia do separacji lub neutralizacji,
stosownie do potrzeb,

6) odprowadzenie wod opadowych z dachéw obiektow oraz wszystkich
nawierzchni utwardzonych nalezy rozwiazywac¢ w oparciu o system
wewnetrznej kanalizacji deszczowe]j, wyposazone] w tapacze olejow i
zwiazkoéw ropopochodnych oraz szlaméw pochodzacych ze Srodkow
transportu a nastepnie kierowanych do systemu rowow
melioracyjnych po uprzednim uzyskaniu pozwolenia wodno -
prawnego,

2. Gospodarke odpadami nalezy rozwiazywa¢ w oparciu o przyjety na terenie
gminy system. Na obszarze dopuszcza si¢ prowadzenie takiej dziatalnosci,
w wyniku ktorej moga powstawac¢ odpady niebezpieczne dla Srodowiska.
Nalezy w takim przypadku zapewni¢ czasowe ich magazynowanie na
terenie nieruchomosci (do czasu ich usunigcia) w szczelnych pojemnikach 1
w miejscach zabezpieczonych przed przedostawaniem sie substancji do
gruntu a nastepnie wywozi¢ do jednostek wyspecjalizowanych w utylizacji
tych odpadow. Nalezy ponadto uzyskac zgode starosty na wytwarzanie
odpadéw niebezpiecznych odpowiednio do przepiséw szczegdlnych.

3. Ze wzgledu na polozenie obszaru w zlewni Nysy Klodzkiej ~ szczegdlnym
warunkom podlega gospodarka wodno ~ $ciekowa. Inwestor musi zapewnic
taki system zabezpieczen, ktory zagwarantuje, ze wprowadzone do gruntu
wody nie spowoduja zanieczyszczenia zlewni, dla ktorej ustalona jest I

klasa czystosci wod.

8§ 10.
Przepisy szczegbdlne oraz te w niniejszej uchwale, ktére zawieraja warunki
ustalone w celu ochrony $srodowiska oraz débr kultury maja pierwszenstwo przed

przepisami zawierajacymi warunki wynikajace z innych przestanek,

g 11.
Ucigzliwo$¢ akustyczng jaka moze wywolywac zlokalizowany na obszarze
podmiot dziatalnosci gospodarczej nalezy ograniczy¢ do terenu bedacego w

dyspozycji podmiotu.



ROZDZIALIIl -przepisy koAcowe

g8 12.
Traca moc ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Cieplowody zatwierdzonego Uchwala Nr 33/6/94 Rady
Gminy Cieplowody z dnia 09 grudnia 1994 roku (Dz.Urz.WW 16/94 poz. 121) w

zakresie dotyczacym obszaréow wymienionych w § 1.

8 13.
Zgodnie z art. 10 ust.3 oraz art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym ustala sie jednorazowsg oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 30 %.

8§14.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy Cieplowody.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Cieptowody

wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
Rady QMIny
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