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Il. USTALENIA OKRESLAJACE KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

1 KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW.

1.1 Ustalenia ogélne

W wyniku prac analitycznych i studialnych ustalono uwarunkowania przestrzenne
kierunkdw rozwoju gminy. Gmina Cieptowody jest gming o typowo rolniczym
charakterze. Wschodnia czes¢ gminy lezy w strefie chronionej zlewni rzeki Otawy.

W  wyniku prac projektowych bazujgcych na uwarunkowaniach przestrzennych
wydzielono na obszarze gminy pie¢ gtéwnych stref funkcjonalnych. Strefy te wigzg
sie z nastepujgcymi aktywnosciami: produkcja rolnicza, dziatalnos¢ administracyjna
i ustugowa, dziatalnos¢ rzemiesiniczo - produkcyjna, dziatalnos¢ rekreacyjno-
wypoczynkowa i dziatalnosc¢ turystyczno-krajoznawcza.

Ustalono nastepujgce strefy polityki przestrzennej:

strefa 1. Administracyjno-ustugowa i rolnicza - obszar zainwestowania
administracyjno-ustugowego i rolniczego lokalnego osrodka obstugi
mieszkancow gminy Cieptowody;

strefa 2. Gospodarczo-ustugowa - obszar aktywnosci gospodarczej gminy

Cieptowody, rozwoju funkcji rolniczych, ustugowych, rzemieslniczo-
produkcyjnych i eksploatacji gorniczej surowcoéw mineralnych (Targowica,
Tomice i Kozmice)

strefa 3. Rolniczo-krajobrazowa - obszar rozwoju funkcji rolniczo-krajobrazowych
(Kobyla Giowa, Karczowice, Kolonia Cieptowody, tereny rolne wsi
Cieptowody)

strefa 4. Rolniczo-wypoczynkowa - obszar zainwestowania rolniczo-
wypoczynkowego (Brochocin, Dobrzenice, Jakubdéw)

strefa 5. Rolniczo-krajoznawcza -obszar rozwoju funkcji intensywnej produkcji
rolniczej z preferowaniem dziatan turystyczno-krajoznawczych, obejmujacy
wschodnig czes¢ gminy (Szlak Cysterski, Las Muszkowicki);

W wyzej wymienionych strefach wyrézniono nastepujgce tereny:

e tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej,
obiektow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, obiektow
techniczno-produkcyjnych i obiektéw infrastruktury technicznej;

e tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej,
obiektow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, obiektow
techniczno-produkcyjnych i obiektéw infrastruktury technicznej;
tereny realizacji budowli zwigzanych z rolnictwem;
tereny rolnicze;
tereny istniejgcych lasow;
teren eksploatacji zt6z mineralnych -obszar gérniczy Targowica I;
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Sfrefy polityki przestrzennej gminy Cieptowody.

Gtownym zatozeniem Studium jest utrzymanie dotychczasowego ukfadu
osadniczego gminy z osrodkiem centralnym w miejscowosci Cieptowody. W gminie
o0 bardzo dobrych glebach nadal dominujgcg funkcjg jest funkcja rolnicza. Na
terenach gleb o stabych klasach bonitacyjnych (V i VI) i o znacznych spadkach
przewiduje sie dolesienia.

Znaczacy udziat w dziataniach gospodarczych gminy zajmie eksploatacja
surowcow naturalnych, gtéwnie w rejonie miejscowosci Targowica. Eksploatacja
bazaltu ze ztoza , Targowica” oraz planowana eksploatacja zt6z ,, Targowica-Wschod”
i ,Szklary - Wzgorza Kozmickie” swiadczy o wzroscie znaczenia tego kierunku
rozwoju w gminie.

Istniejgce uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe dajg szanse na rozwoj
turystyki wypoczynkowej i rekreacyjnej. Turystyka krajoznawcza aktywizowana
bedzie w oparciu o atrakcje kulturowe Szlaku Cysterskiego prowadzgcego
z Henrykowa przez Stary Henrykéw i Cieptowody do Zgbkowic Slagskich.

Strefa zwigzana z realizacjg drogi ekspresowej S-5 poprzez wezet w rejonie
Przerzeczyna- Zdroju aktywizuje pas bezposrednio przylegajgcy do wezia i drogi.

Kolejng szansg dla gminy sg elektrownie wiatrowe, realizacje ktérych
dopuszczono na terenie catej gminy.

1.2. Ustalenia szczegotowe dotyczace terendw przedstawionych na rysunkach
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Na terenie gminy Cieptowody wyznaczono nastepujgce tereny:

e tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej,
obiektdw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, obiektow
techniczno-produkcyjnych i obiektéw infrastruktury technicznej;

e tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej,
obiektdw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, obiektow
techniczno-produkcyjnych i obiektéw infrastruktury technicznej;
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e tereny realizacji budowli zwigzanych z rolnictwem;
e tereny rolniczej;
e tereny lasow;

1.21. Tereny istniejagcej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej,
obiektéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, obiektéw techniczno-
produkcyjnych i obiektow infrastruktury technicznej (MMi).

Tereny zabudowane wystepujg we wszystkich miejscowosciach gminy
Cieptowody. Tereny obejmujg zaréwno tereny zabudowane jak i obszary
przewidziane do zainwestowania. Na terenach ustala sie mozliwos¢ realizacji
zabudowy, zaréwno na zabudowanych, jak i na nowowydzielonych,
niezabudowanych dziatkach. Dominujgcg funkcjg zabudowy powinna by¢ zabudowa
mieszkaniowa (jednorodzinna i zagrodowa) oraz towarzyszgce jej ustugi nieucigzliwe
( w tym ustugi publiczne). Poza funkcjg dominujgcg dopuszcza sie pozostate funkcje,
z zastrzezeniem, aby funkcje te nie powodowaty ucigzliwo$ci dla podstawowej funkciji
mieszkaniowej. W przypadku rozbudowy istniejgcych budynkow i zespotéw
zabudowy ich wysokos$é, gabaryty, uzyte materiaty, ksztatt i pokrycie dachéw
powinny nawigzywac do istniejgcej zabudowy. W przypadku nowoprojektowanych
zespotow zabudowy mieszkaniowej ich wysokos¢, gabaryty, uzyte materiaty, ksztatt
i pokrycie dachow oraz forma architektoniczna nawigzywaé powinny do architektury
regionalnej. W celu osiggniecia zréwnowazonego ekologicznie rozwoju tych
obszaréw postuluje sie; aby minimalna wielkos¢ dziatki pod zabudowe zagrodowg
i mieszkaniowg jednorodzinng wynosita 1500m?.

1.2.2. Tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej,
obiektéow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, obiektéw techniczno-
produkcyjnych i obiektéw infrastruktury technicznej (MMp).

Tereny te wyznaczono jako logiczne rozwiniecie terendw istniejgcej zabudowy
w poszczegolnych miejscowosciach gminy Cieptowody. na zabudowane wystepujg
we wszystkich miejscowosciach gminy Cieptowody. Ustala sie mozliwos¢ realizaciji
zaréwno zabudowy zwigzanej z funkcjg mieszkaniowg (zabudowa jednorodzinna,
zagrodowa) jak i zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej
(rolniczej i pozarolniczej) oraz ustugami. Z uwagi na wzajemne sgsiedztwo réznych
funkcji postuluje sie wprowadzanie ich grupowanie i realizacje stref buforowych
pomiedzy funkcjami o réznym oddziatywaniu na otaczajgce srodowisko. Poza funkcjg
dominujgcg w danym zgrupowaniu zabudowy dopuszcza sie inne funkcje,
z zastrzezeniem, aby funkcje te nie powodowaty ucigzliwosci dla funkcji
podstawowej. W przypadku nowoprojektowanych zespotow zabudowy mieszkaniowej
ich wysokos¢, gabaryty, uzyte materiaty, ksztalt i pokrycie dachow oraz forma
architektoniczna nawigzywac powinny do architektury regionalnej. W celu osiggniecia
zrébwnowazonego ekologicznie rozwoju tych obszaréw postuluje sie aby minimalna
wielkos¢ dziatki pod zabudowe zagrodowg i mieszkaniowg jednorodzinng wynosita
1500m?.

1.2.3. Tereny realizacji budowli zwigzanych z rolnictwem (RU).

Tereny te wyznaczono w wybranych miejscowosciach gminy Cieptowody.
Wyznaczono je poza obszarem zabudowanym i przeznaczonym do zabudowy. Na
terenach tych dopuszcza sie realizacje kubaturowej i niekubaturowej zabudowy
zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig rolniczg. Przy czym realizacja zabudowy nie
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wymaga posiadania gruntu o wielkosci $redniego gospodarstwa w gminie
Cieptowody.

1.2.4. Tereny eksploatacji zt6z mineralnych oraz towarzyszacej dzialalnosci
przetworczej (PG).

Tereny te wyznaczono w miejscowosciach Targowica i Tomice i obejmujg one
obszary wystepowania udokumentowanych ztéz surowcow mineralnych oraz ich
sgsiedztwo. Na obszarach tych dopuszcza sie dziatalno$¢ zwigzang z eksploatacjg
zt6z, realizacje obiektow budowlanych zwigzanych z ich wydobyciem,
przetwarzaniem, sktadowaniem i transportem. Zakazuje sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej. Przy zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢ istniejgce
zainwestowanie (zwtaszcza zabudowe mieszkaniowq i drogi publiczne) sgsiadujgce
z przedmiotowymi terenami.

1.2.5. Tereny rolnicze (R).

Teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej stuzy prowadzeniu dziatalnosci rolnej
(uprawy, hodowla, sadownictwo, ogrodnictwo).

Nalezy = wprowadzi¢ zakaz realizacji  funkcji  pozarolniczych  na
niezabudowanych dotychczas dziatkach. Dopuszczalna jest natomiast lokalizacja
zabudowy zagrodowej i inwestycji stuzgcych obstudze dziatalnosci rolniczej pod
nastepujgcymi warunkami:

- posiadania gospodarstwa o powierzchni nie mniejszej niz srednie gospodarstwo
rolne w gminie Cieptowody,

- zapewnienie niezbednej infrastruktury technicznej;

- zapewnienia dostepu do drogi publicznej.

Ponadto dopuszcza sie :

- realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji majgce na
celu utrzymanie dobrego stanu technicznego i modernizacje istniejgcych siedlisk
rolniczych i obiektéw mieszkalnych oraz poprawe ich oddzialywania na
srodowisko naturalne;

- realizacje terendéw sportowych i rekreacyjnych (boiska i place zabaw) wraz
z obiektami stanowigcymi zaplecze sanitarne i techniczne tych obiektow (szatnie,
widownie, pomieszczenia gospodarcze na sprzet);

- eksploatacje kopalin po uprzednim wyznaczeniu obszaru i terenu gérniczego;

- zalesienie terenéw o niskich klasach bonitacyjnych gleb oraz o duzych spadkach
terenu;

- realizacje stawow hodowlanych oraz innych zbiornikéw wodnych;

- realizacje, modernizacje i likwidacje rowow melioracyjnych;

- realizacje zadrzewien i zalesien wzdtuz ciekdw wodnych oraz szlakéw
komunikacyjnych.

1.2.6. Tereny lasow (ZL).

Tereny te przewidziane sg do prowadzenia gospodarki lesnej. Dopuszcza sie
realizacje obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzong gospodarkg lesng oraz
rekreacyjne wykorzystanie terenow lesnych (szlaki turystyczne piesze i rowerowe,
tereny biwakowe i campingowe, parkingi lesne itp.).

1.3. Ustalenia szczegétowe dla miejscowosci .
Szczegotowe ustalenia dla miejscowosci wynikajg z ich potozenia w granicach
poszczegolnych stref polityki przestrzennej.
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1.3.1. Cieptowody — strefa administracyjno-ustugowa i rolnicza.

Lokalny osrodek administracyjno-ustugowy dla gminy zlokalizowany centrum
gminy. Przewiduje sie rozwdj funkcji administracyjno — ustugowo — produkcyjnych
i rolniczych. Niezbedna koegzystencja funkcji rolniczych z funkcjami administracyjno
- ustugowymi i mieszkaniowymi, wymaga ograniczenia ucigzliwosci produkcji
rolniczej] w centrum wsi. Na obszarze przestrzeni publicznej centrum wsi
przewidziano rozwoj funkcji stuzgcych mieszkancom catej gminy.

1.3.2. Kozmice, Tomice, Karczowice, Kobyla Gtowa, Janéwka oraz pétnocna
czes¢ Targowicy wraz z obszarem eksploatacji gorniczej — strefa gospodarczo-
ustugowa.

Wsie typowo rolnicze z udziatem ustug rzemieslniczych. W Targowicy
funkcjonuje kamieniotom bazaltu. W Kozmicach i Tomicach w zwigzku z przebiegiem
drogi o znaczeniu krajowym przewiduje sie rozwoj ustug zwigzanych z obstuga
podréznych oraz ustug rzemieslniczych. Bogate zasoby bazaltu w Targowicy oraz
ztoza rud niklu w Kozmicach i Tomicach przyniosg dalszy rozwdj funkcji zwigzane;j
Z jego eksploatacja.

1.3.3. Kobyla Gtowa, Karczowice, Kolonia Cieptowody, tereny rolne wsi
Cieptowody- strefa rolniczo-krajobrazowa.

Wsie rolnicze potozone na terenach o wysokich walorach krajobrazowych.
Przewiduje sie utrzymanie rolnictwa jako funkcji wiodgcej. Malowniczos¢ krajobrazu
oraz zabytkowe zespoty patacowo-parkowe w Karczowicach i Kobylej Glowie dajg
szansg na rozwoj turystyki krajoznawczej. Obszar perspektywicznej eksploatacji zt6z
z potozonej na pétnoc od Kolonii Cieptowody gory Lysicy stanowi szanse na rozwo;
dziatalnosci pozarolniczej na tym terenie.

1.3.4. Brochocin, Dobrzenice i Jakubéw - strefa rolniczo-wypoczynkowa.

Wsie typowo rolnicze. Przewiduje sie rozwdj funkcji rolniczych
i wypoczynkowych. Z uwagi na brak rozwinietej infrastruktury ustugowej na obszarze
tych miejscowosci, brak zasobdéw mineralnych oraz oddalenie od drogi krajowej Nr 8,
funkcjg wiodgcag pozostanie rolnictwo.

1.3.5. Baldwinowice, Piotrowice Polskie, Muszkowice, Cienkowice, Czestawice,
Stary Henrykow, Wilamowice

Wsie rolnicze o walorach krajoznawczych zwigzanych z obszarem
chronionego krajobrazu ,Las Muszkowicki” oraz szlakiem Cystersow. Poza
dominujgcg funkcjg rolniczg przewiduje sie rozwdj funkcji turystyczno-
wypoczynkowych.

2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

Wprowadzono nastepujgce regulacje w zakresie standardéw zabudowy na
obszarze gminy w oparciu o nastepujgce wskazniki dotyczgce zagospodarowania
oraz uzytkowania terenow:

e wspotczynnik terendw biologicznie czynnych,

e wspotczynnik zabudowania terenu budynkami,

e wspofczynnik intensywnosci rolniczo hodowlanej,
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¢ ilos¢ kondygnaciji budynkow,
e rodzaj dachu,
e tereny wytgczone spod zabudowy.

2.1. Wspélczynnik terenéw biologicznie czynnych (TBC).

W zakresie wspotczynnika terendéw biologicznie czynnych przyjeto wskaznik
TBC bedgcy stosunkiem powierzchni terenéw biologicznie czynnych do powierzchni
terenu dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycjg. Pod pojeciem powierzchni
biologicznie czynnych rozumie sie grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wode
powierzchniowg na dziatce budowlanej lub terenie objetym inwestycjg a takze 50%
sumy nawierzchni taraséw i stropodachow, urzgdzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie
mniejszej niz 10m2. Pod pojeciem powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycjg rozumie sie powierzchnie obszaru objetego projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu bedgcego czescig projektu budowlanego.
Postuluje sie ustalenie minimalnej wartosci wspotczynnika TBC:

e 0,50 dla terenéw zabudowy jednorodzinnej,
0,60 dla terenow zabudowy zagrodowej,
0,40 dla terenow zabudowy ustugowej,
0,30 dla terenéw zabudowy produkcyjnej,
0,50 dla terendw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, lesnych
i rybackich,
e 0,70 tereny zabudowy rekreacyjnej, sportowej i turystyczne;j.

2.2. Wspéiczynnik zabudowania terenu budynkami (ZTB).

Przyjeto wspotczynnik ZTB bedgcy stosunkiem powierzchni zabudowy
wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja do powierzchni terenu dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja.

Pod pojeciem powierzchni zabudowy rozumie sie powierzchnie kondygnaciji
przyziemia budynku lub sume powierzchni kondygnacji przyziemia wszystkich
budynkéw po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych. Pod pojeciem
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycjg rozumie sie
powierzchnie obszaru objetego projektem zagospodarowania dziatki lub terenu
bedgcego czescig projektu budowlanego.
Postuluje sie ustalenie maksymalnej wartosci wspotczynnika ZTB:

¢ 0,30 dla terenéw zabudowy jednorodzinnej,
0,35 dla terenow zabudowy zagrodowej,
0,40 dla terenow zabudowy ustugowej,
0,60 dla terenow zabudowy produkcyjnej,
0,40 dla terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, lesnych
i rybackich,
e 0,20 tereny zabudowy rekreacyjnej, sportowej i turystyczne,j.

2.3. Wspélczynnik intensywnosci gospodarki hodowlanej (IGH).

Przyjeto wskaznik IGH bedgcy wartoscig okreslajgca ilos¢ duzych jednostek
przeliczeniowych  inwentarza (DJP) dla pojedynczego przedsiewziecia
inwestycyjnego na danym obszarze. Wspotczynniki przeliczeniowe sztuk zwierzat na
DJP sg okre$lone w zatgczniku do rozporzgdzenia w sprawie okreslenia rodzajow
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przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaC¢ na Srodowisko (Dz. U. Nr 257
z 2004 roku).
Postuluje sie ustalenie maksymalnej wartosci wspotczynnika IGH:
e 5 DJP dla terenéw zabudowy jednorodzinnej i ustugowej w granicach
miejscowosci Cieptowody,
e 10 DJP dla terenébw zabudowy jednorodzinnej i ustugowej
w miejscowosciach zlokalizowanych w strefie gospodarczo-ustugowej
(Targowica, Jandwka, Kozmice, Tomice) i rolniczo-wypoczynkowej
(Brochocin, Dobrzykowice, Jakubdw) oraz dla zabudowy zagrodowe;j
w granicach miejscowosci Cieptowody,
e 49 DJP dla terenow zabudowy zagrodowej w pozostatych miejscowosciach
oraz dla terenéw zabudowy produkcyjnej i terendw obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych w strefie gospodarczo-ustugowej (Targowica,
Janowka, Kozmice, Tomice) i rolniczo-wypoczynkowej (Brochocin,
Dobrzykowice, Jakubéw),
e 239 DJP dla terenéw zabudowy produkcyjnej i terendw obstugi produkciji
w pozostatych miejscowosciach.

2.4. Maksymalna wysokosé zabudowy (MWZ).
Przyjeto wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy (MWZ) bedgcy wartoscig
okreslajgca:
- maksymalng wysokos¢ budynku oraz liczbe kondygnacji dla budynkow
mieszkalnych lub mieszkalnych z czescig ustugowa,
- maksymalng wysokos¢ budynku dla pozostatych budynkdéw.
Przez kondygnacje rozumie sie poziomg nadziemng czes¢ budynku, zawartg
pomiedzy podtogg na stropie lub warstwg wyréwnawczg na gruncie a goérng
powierzchnig podfogi bgdz warstwy ostaniajgcej izolacje cieplng stropu znajdujgcego
sie nad tg czescig, przy czym za kondygnacje uwaza sie tez poddasze
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomg czes¢ budynku
stanowigcg przestrzen na urzadzenia techniczne, majgcg wysokos¢ w Swietle
wiekszg niz 1,9 m. Przez wysokos$¢ budynku rozumie sie wymiar liczony od poziomu
terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci
dachowych.
Postuluje sie ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy wynoszgcej:
e 12 metrow, lecz nie wiecej niz 2 kondygnacje + poddasze dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej,
¢ 18 metréw wysoko$ci dla zabudowy ustugowej, gospodarczej, produkcyjnej
i magazynowej, z wytgczeniem obiektow ustug kultu religijnego (koscioty,
dzwonnice).

2.5. Rodzaj dachu.

Dla budynkéw mieszkalnych postuluje sie realizacje dachéw z dwu- lub
wielospadowym dachem, o nachyleniu potfaci od 30° do 50°, dopuszcza sie lukarny,
okna potaciowe i wole oka oraz inne formy wzbogacajgce bryte dachu. Dopuszcza
sie realizacje innych typow dachéw o ile wynika to z lokalnych tradyciji
I uwarunkowan.

Dla budynkéw produkcyjnych, magazynowych i ustugowych dopuszcza sie
dachy o mniejszym nachyleniu potaci, jak rowniez dachy ptaskie.
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W przypadku realizacji budynku jako uzupetnienie istniejagcego zabudowy
zespoty lub rozbudowy istniejgcego budynku jego dach powinien nawigzywa¢ do
dachoéw istniejgcych budynkow o cechach regionalnych.

2.6. Tereny wylaczone spod zabudowy.
Na terenie gminy Cieptowody terenami wytgczonymi spod zabudowy sg tereny:
e teren rezerwatu przyrody ,Muszkowicki Las Bukowy”,
o strefy bezposredniej ochrony uje¢ woéd podziemnych.
Ponadto wyznaczono tereny o znacznych ograniczeniach w realizacji zabudowy:
e tereny rolnicze, gdzie zakazuje sie realizacji budynkow o funkcji pozarolniczej,
e tereny gornicze, gdzie zakazuje sie zabudowy niezwigzanej z eksploatacja,
skltadowaniem, przetwarzaniem i transportem kopalin. (lokalizacja zabudowy
niezwigzanej z wydobyciem i przetworstwem kopalin na terenach gérniczych
uzalezniona jest od zgody wtasciwego organu nadzoru gérniczego w zakresie
zagospodarowania terendw gorniczych).

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JAGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK.

3.1. Obszary Chronione.

Na terenie gminy Cieptowody wystepujg obszary objete prawnymi formami
ochrony na mocy ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnie 2004r., w granicach
ktérych obowigzujg zasady majgce na celu ochrone zasobow srodowiska. Zasady te
wprowadzajg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw.

3.1.1. Rezerwat przyrody ,,Muszkowicki Las Bukowy”

Rezerwat przyrody ,Muszkowicki Las Bukowy” obecnie jest rezerwatem
czeSciowym. Postuluje sie przeksztatcenie rezerwatu w rezerwat Scisty.
Jednoczesnie zmianie ulec powinien cel ochrony z rezerwatu lesnego na rezerwat
florystyczny. Rozwiniecie celu ochrony wynika z checi utrzymania obecnego stanu
roslinnosci charakteryzujgcego sie wystepowaniem naturalnych zbiorowisk lesnych
z bardzo bogatym florystycznie runem i licznymi osobliwosciami flory,
wystepowaniem flory goérskiej rzadko spotykanej w nizszych partiach Sudetéw oraz
wystepowaniem rzadko notowanych na obszarze Dolnego Slaska taksonéw. Wsréd
80 gatunkdéw roslin zielonych mozna spotka¢ tak rzadkie jak skrzyp olbrzymi
i Sniezyca wiosenna. Znalez¢ tu mozna rowniez ciekawg faune w tym rzadko
spotykane gatunki mieczakow.

Na terenie rezerwatu zakazane jest:

e wycinanie drzew i pobieranie uzytkow drzewnych poza ilosciami okreslonymi
w planie gospodarczym rezerwatu,
zbieranie owocow oraz nasion drzew i krzewow,
niszczenie i uszkadzanie drzew,
wzniecanie ognia i zaktdcanie ciszy,
wznoszenie budowli lub budowanie urzgdzen komunikacyjnych i innych
technicznych,

e przebywanie na terenie szlaku poza szlakami turystycznymi i miejscami
specjalnie do tego celu wyznaczonymi.
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3.1.2. Obszar chronionego krajobrazu.

W sktad obszaru chronionego krajobrazu ‘Wzgdérza Niemczansko- Strzelinskie”
wchodzg trzy odizolowane od siebie obreby. Na terenie gminy znajdujg sie czesci
dwoch obrebow:

e obreb Wzgorza Niemczanskie, sgsiadujgcy od potnocnego-zachodu z gming

Cieptowody. Kompleks ten obejmuje w gtdwnej mierze tereny gminy Niemcza

i jedynie matg jego cze$¢ obejmuje zalesione tereny w poétnocno-zachodniej

czesci gminy Cieptowody, w poblizu miejscowosci Brochocin,

e obreb Muszkowicki, znajdujgcy sie prawie w catosci na terenie gminy
Cieptowody, w jej potudniowej czesci.

Wszelka dziatalnos¢ gospodarcza na tych terenach wymaga kazdorazowo
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.

Wiodacg funkcjg terenu powinna pozosta¢ funkcja ochronna. Dlatego tez
wszelkie inne dziatalnosci, w tym gospodarka lesna powinny by¢ podporzgdkowane
funkcji wiodgcej. W celu ochrony walorow obszaréw chronionego krajobrazu
Rozporzgdzenie Nr 18/98 Wojewody Watbrzyskiego z dnia 17 grudnia1998r.
w sprawie obszarow chronionego krajobrazu wojewddztwa  watbrzyskiego.
W dokumencie tym ustala sie ogodlne zasady ich zagospodarowania i wykorzystania.

e dopuszcza sie dziatalnos¢ (inwestycyjng) pod warunkiem , ze nie spowoduje
zachwiania rownowagi ekologicznej systemu przyrodniczego;

e zakazuje sie lokalizacji inwestycji moggcych oddziatywaé szkodliwie na
Srodowisko w rozumieniu Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 29 listopada
2004r. w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywaC na srodowisko oraz szczegdtowych kryteriow zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko.(Dz. U. z 2004, Nr 257,p0z.2573);

e zakazuje sie lokalizacji inwestycji zwigzanych z wykorzystaniem lub
unieszkodliwianiem odpadow tj. sktadowisk, wylewisk, zaktaddéw utylizacji
i przerobki odpadow przemystowych i komunalnych z wyjgtkiem sktadowisk
opadow komunalnych na potrzeby komunalne.

3.1.3. Strefy bezposredniej ochrony uje¢ wéd podziemnych.

Strefy te wystepujg wokdt uje¢ woéd podziemnych w Cieptowodach, Starym
Henrykowie i Piotrowicach Polskich i Muszkowicach. W strefach nalezy wprowadzi¢
nastepujgce ograniczenia.

e zabrania sie uzytkowanie gruntow do celow niezwigzanych z eksploatacjg

ujecia wody,

e wody opadowe nalezy odprowadza¢ w sposob uniemozliwiajgcy

przedostawanie sie ich do urzgdzen stuzgcych do poboru wody,

e teren nalezy zagospodarowac zielenig,

e nalezy ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie o0séb

niezatrudnionych przy obstudze urzadzeh stuzgcych do poboru wody,

e teren ochrony bezposredniej nalezy ogrodzi¢, a jego granice przebiegajgce

przez wody powierzchniowe oznaczy¢ za pomocg rozmieszczonych
w widocznych miejscach statych znakdéw stojgcych lub ptywajacych; na
ogrodzeniu oraz znakach nalezy umiesci¢ tablice zawierajgce informacje
0 ujeciu wody i zakazie wstepu os6b nieupowaznionych.
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3.1.4. Strefa ochrony zlewni wéd Otawy.

W zwigzku z nieuniknionym utrzymaniem sie intensywnej produkcji rolniczej
istotng role w ochronie wod odgrywacC bedzie wiasciwe ksztaltowanie przestrzeni
rolniczej zlewni .W strefie ochrony zlewni wod Otawy obejmujgcej zachodnig czesé
gminy Cieptowody sugeruje sie :

zagospodarowanie dolin wiekszych ciekéw w formie ekstensywnych tgk,
a takze zadrzewien i zakrzewien; takie sposoby zagospodarowania dolin,
czesto okreslanych jako Kkorytarze ekologiczne, zatozono niemal we

wszystkich  studiach  uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gmin,
tworzenie obudowy biologicznej (ztozonej z réznej roslinnosci — drzew,

krzewow i traw) wzdtuz koryt drobniejszych ciekow $rodpolnych; minimalna
szerokos¢ takiego pasa buforowego wynosi¢ powinna 7 m (optymalna — 50
m),

poddawanie oczyszczeniu wod odprowadzanych systemami melioracyjnymi
lub ,zwrotne” ich wykorzystywanie na polach (systemy ,zamkniete”),
oczyszczanie wod spuszczanych ze stawéw hodowlanych; obecnie
gospodarka stawowa nie odgrywa jeszcze w zlewni wiekszej roli (znacznie
bardziej rozwinieta byta przed wojng), w perspektywie moze jednak zostac
ozywiona (reaktywowana) jako istotna cze$¢ produkgciji rolniczej.

3.1.5. Strefa zagrozenia powodzig wyznaczona przez granice zalewu powodzig

'97.

Tereny zagrozone powodzig wystepujg na terenie gminy Cieptowody, na

potnoc od miejscowosci Czestawice.

Dla tych terenéw sugeruje sie wprowadzi¢ nastepujgce zakazy:
lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko,
gromadzenia sciekéw, odchoddéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze
materiatéw, ktdére mogg zanieczysci¢ wody,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegolnosci
ich sktadowania,
wykonywania urzgdzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow
budowlanych, sadzenia drzew lub krzewéw,
zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatdw oraz wykonywania
innych robdt i czynnosci, ktdére mogtyby utrudni¢ ochrone przed powodzig oraz
wptyng¢ na pogorszenie jakosci wod.

3.1.6. Strefa ochrony sanitarnej wokét cmentarzy.

Strefa ta obejmuje 50-metrowy pas terenu wokot cmentarzy w Ciepowodach,

Dobrzenicach i Starym Henrykowie, (miejscowos$ci zwodociggowane).
W granicach strefy ochrony sanitarnej wokdt cmentarzy nalezy wprowadzi¢
nastepujgce ograniczenia:

zakazuje sie lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujgcych
artykuty  zywno$ci zaktadow zywienia zbiorowego bagdz zaktaddéw
przechowujgcych artykulty zywnosci oraz studzien, Zzrodet i strumieni,
stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

wszystkie nowo realizowane budynki muszg by¢ zaopatrzone w wode z sieci
wodociggowe;j.
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3.1.7. Postulowany Park Kulturowy — ,,Las Muszkowicki”.

Postuluje sie powotfanie uchwatg Radg Gminy Cieptowody Parku Kulturowego
obejmujgcego swym zasiegiem teren Lasu Muszkowickiego. Celem utworzenia parku
kulturowego jest ochrona krajobrazu kulturowego oraz zachowanie wyrézniajgcych
sie krajobrazowo terenow z zabytkami nieruchomymi charakterystycznymi dla
miejscowej tradycji budowlanej i osadniczej. W przypadku Lasu Muszkowickiego
zabytkami wyrdzniajgcymi sie krajobrazowo i wymagajgcych szczegolnej ochrony sg
stanowiska kurhanowe zlokalizowane na terenie w/w lasu.

3.1.8. Potencjalny obszar Natura 2000 — ,,Muszkowicki Las Bukowy”.

Potencjalny specjalny obszar ochrony siedlisk, figurujacy na projekcie listy
obszaréw Natura 2000 wnioskowanych przez Ministra Ochrony Srodowiska do
Komisji Europejskiej o wtgczenie do sieci obszarow Natura 2000 obejmuje ponad 206
ha terenow potozonych w Lesie Muszkowickim (obreb Muszkowice).

3.2. Ochrona zasobow srodowiska przyrodniczego.

3.2.1. Wody powierzchniowe i podziemne.

Poza zlewnig chroniong rzeki Oftawy ochronie podlega¢ powinna réwniez
zlewnia rzeki Slezy odwadniajgca poétnocng i zachodnig cze$¢ gminy. W celu
zapewnienia ochrony wod powierzchniowych i podziemnych dagzy¢ nalezy do
szybkiego  skanalizowania terenu gminy. Dopuszcza sie rowniez realizacje
indywidualnych lub grupowych oczyszczalni sciekdw. Dazy¢ nalezy do ograniczenia
ilosci stosowanych srodkoéw chemicznych i nawozow naturalnych.

Ponadto w zwigzku z zaktadanym utrzymaniem sie intensywnej produkcji
rolniczej istotng role w ochronie wod odgrywaé bedzie wiasciwe ksztattowanie
przestrzeni rolniczej zlewni, tj.:

e zagospodarowanie dolin wiekszych ciekébw w formie ekstensywnych {3k,

a takze zadrzewien i zakrzewien; takie sposoby zagospodarowania dolin,

czesto okreslanych jako Kkorytarze ekologiczne, zatozono niemal we

wszystkich  studiach  uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gmin,
e tworzenie obudowy biologicznej (ztozonej z réznej roslinnosci — drzew,

krzewow i traw) wzdtuz koryt drobniejszych ciekow Srodpolnych; minimalna
szerokos¢ takiego pasa buforowego wynosi¢ powinna 7 m (optymalna — 50m),

e poddawanie oczyszczeniu wdéd odprowadzanych systemami melioracyjnymi
lub ,zwrotne” ich wykorzystywanie na polach (systemy ,zamkniete”),

e oczyszczanie wod spuszczanych ze stawow hodowlanych; obecnie
gospodarka stawowa nie odgrywa jeszcze w zlewni wiekszej roli (znacznie
bardziej rozwinieta byta przed wojng), w perspektywie moze jednak zostac
ozywiona (reaktywowana) jako istotna cze$¢ produkciji rolniczej.

3.2.2. Glebhy.

W przypadku gminy Cieptowody, gdzie gleby klas chronionych ( klas I-111 i klas
V) stanowig okoto 90% powierzchni gminy nalezy dopuszcza¢ zmiane
przeznaczenia gruntow potozonych w bliskim sgsiedztwie istniejgcych terenow
zabudowanych na cele nierolnicze takie jak zabudowa jednorodzinna.

W ramach zapobiegania przed przesuszeniem gleb postuluje sie podjecie
nastepujgcych dziatan:
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uzupetnienie krajobrazu rolniczego o nowe zalesienia i zadrzewienia (gtéwnie
potudniowa i potudniowo- zachodnia czes¢ gminy),

stosowanie odpowiedniej agrotechniki umozliwiajgcej poprawe struktury
i zyznosci gleby,

budowa urzadzeh melioracyjnych umozliwiajgcych gromadzenie wody
i nawadnianie.

Sugerowane zabiegi biologiczne to zalesianie wododziatow, zadrzewienia
srodpolne, biologiczna obudowa potokéw i rzek. W gminie Cieptowody zalecane jest
wprowadzenie zadrzewien pasmowych wzdtuz ciggow komunikacyjnych i drog
transportu rolnego oraz uzupetnienie lub wprowadzenie nowych przy ciekach,
wramach ochrony wdéd ptyngcych przed zanieczyszczeniem pestycydami
i nawozami. Dla ochrony wéd powierzchniowych konieczne jest takze wprowadzenie
zielonych stref buforowych wzdtuz ciekow.

3.2.3. Surowce skalne- tereny goérnicze i zasady eksploatacji surowcéw
skalnych.

Dopuszcza sie wszelkie inwestycje zwigzane z poszukiwaniem, eksploatacjg
i przetwarzaniem zt6z surowcéw naturalnych o ile dziatalno$¢ ta nie pozostaje
W sprzecznosci z przepisami dotyczgcymi ochrony form przyrody i Srodowiska.
Eksploatacje surowcéw naturalnych nalezy prowadzi¢ przy zatozeniu racjonalnej
eksploatacji zt6z i wykorzystaniu odpaddéw powstatych w procesie obrébki.

Z uwagi na wystepowanie udokumentowanych i perspektywicznych zt6z

surowcow mineralnych dopuszcza sie rozw¢j dziatalnosci wydobywczej na
wyznaczonych wczesniej obszarach gorniczych i po uzyskaniu koncesji na
eksploatacje ztoza.
Ucigzliwos¢ dziatalnosci wydobywczej prowadzonej na istniejgcych i planowanych
terenach gorniczych nie powinna wychodzi¢ poza granice tych terenéw. Lokalizacja
zabudowy niezwigzanej z wydobyciem i przetwérstwem kopalin na terenach
gorniczych uzalezniona jest od zgody witasciwego organu nadzoru goérniczego w
zakresie zagospodarowania terendw gorniczych.

3.3..Ochrona przeciwpowodziowa.
W zakresie ochrony przeciwpowodziowej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

e doliny rzek Matej Slezy w miejscowych planach zagospodarowania powinny
byé zagospodarowane z uwzglednieniem otuliny tgkowo-lesnej i zasiegu
obszardw zalanych podczas powodzi w 1997r.,

e planuje sie dalszg rozbudowe i modernizacje watéw przeciwpowodziowych
rzeki Slezy Mate;j.

Zgodnie z ,Programem Ochrony i Zagospodarowania Woéd Zlewni Rzek Slezy

i Otawy” na terenie gminy Cieptowody nie przewiduje sie realizacji nowego zbiornika
retencyjnego. W zakresie ochrony przeciwpowodziowej przewiduje sie wykorzystanie
istniejgcych stawéw w Cieptowodach na potrzeby ochrony przeciwpowodziowej.
Ponadto dopuszcza sie realizacje zbiornikbw matej retencji oraz innych zbiornikow
retencyjnych na terenie gminy Cieptowody.
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4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

4.1. Ustalenia ogélne:

Przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, z 2003 r., poz. 1568 oraz Dz. U. Nr 96 z 2004 r., poz. 959)
regulujg catoksztatt zagadnien ustawowej ochrony prawnej, jakiej podlegaja:

e historyczne uktady urbanistyczne lub ruralistyczne,

e zabytki nieruchome (m.in. historyczne zespoty budowlane, zabytkowe obiekty
architektury i budownictwa, cmentarze, parki),

e zabytki ruchome (m. in. dzieta sztuki, wytwory techniki, numizmaty, wytwory
rekodzieta) oraz

e zabytki archeologiczne (m.in. pozostatosci terenowe pradziejowego

i historycznego osadnictwa, cmentarzyska, kurhany, relikty dziatalnosci

gospodarczej, religijnej i artystycznej).

Obowigzujg takze przepisy rozporzgdzenia Ministra Kultury z dnia 9 czerwca
2004 r w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robot
budowlanych, badan konserwatorskich i architektonicznych, a takze innych dziatan
przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkbw oraz badan archeologicznych
I poszukiwan ukrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych (Dz U. Nr 150, poz.
1579).

Na obszarze gminy wystepujg: obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow
nieruchomych (zesp6t zamkowy, zespoty patacowo-parkowe, zespoty koscielne),
zabytki wpisane do ewidencji zabytkow nieruchomych oraz zabytki archeologiczne.

4.2. Zasady ochrony zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych:

4.2.1. Zespo6t zamkowy.

Zespot zamkowy w Cieptowodach obejmuje zamek obronny i dawne ogrody
gospodarcze — otoczenie zamku. Granice ochrony zespotu zamkowego
w Cieptowodach naniesiono na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy” niniejszego opracowania.

W obszarze zespotu zamkowego w Cieptowodach obowigzujg nastepujgce ustalenia:
e dziatania inwestycyjne dotyczace przebudowy, rozbudowy i remontu obiektow
zespotu zamkowego wpisanych do rejestru zabytkdw nieruchomych, muszg

by¢ konsultowane i uzgadniane z wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

e W obszarze zespotu zamkowego obowigzuje pierwszenstwo wymagan
konserwatorskich decydujgcych o mozliwym sposobie uzytkowania budynkéw
i terenu, dopuszczalnym rodzaju dziatalnosci inwestycyjnej i gospodarczej,
oraz dopuszczalnym zakresie przebudowy, rozbudowy i remontu obiektéw
zespotu zamkowego,

e W oObszarze zespotu zamkowego wymagane jest wykonanie na koszt
inwestora badan archeologicznych, architektonicznych, stratygraficznych lub
innych niezbednych z konserwatorskiego punktu widzenia, w zakresie
wynikajgcym z obowigzujgcych przepiséw prawa,

e wymagane jest opracowanie na Kkoszt inwestora inwentaryzacji
dendrologicznej zieleni w otoczeniu zamku oraz konserwatorskiej
inwentaryzacji architektonicznej obiektow zespotu zamkowego, a takze
wszelkich niezbednych ekspertyz technicznych,
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e wymagane jest (oprocz dokumentacji projektowej wynikajgcej z przepisow
prawa budowlanego) opracowanie na koszt inwestora, projektowo-
programowej koncepcji rewaloryzacji zespotu zamkowego w potgczeniu
z koncepcjg rewaloryzacji parku w otoczeniu zespotu zamkowego
i uzgodnienie tych opracowan przez wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

e wszelkie nowe podziaty nieruchomosci w obszarze zespotu zamkowego
wymagajg uzgodnienia przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

4.2.2. Zespoty patacowo-parkowe.

Zespoty patacowo parkowe znajdujg sie w: Karczowicach, Kobylej Gtowie,
KoZmicach i Tomicach. Granice ochrony zespotéw patacowo-parkowych naniesiono
na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy” niniejszego
opracowania.

W obszarach  zespotow patacowo-parkowych obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

e dziatania inwestycyjne dotyczace przebudowy, rozbudowy i remontu obiektow
zespotdéw patacowo-parkowych wpisanych do rejestru zabytkdw nieruchomych
muszg byc¢ konsultowane i uzgadniane z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow.

e W oObszarze zespotu patacowo-parkowego obowigzuje pierwszenstwo
wymagan konserwatorskich decydujgcych o mozliwym sposobie uzytkowania
budynkéw i terenu, dopuszczalnym rodzaju dziatalnosci inwestycyjnej
i gospodarczej, oraz dopuszczalnym zakresie przebudowy, rozbudowy
i remontu obiektéw zespotu zamkowego,

e W obszarze zespotu patacowo-parkowego wymagane jest wykonanie na koszt
inwestora badan archeologicznych, architektonicznych, stratygraficznych lub
innych niezbednych z konserwatorskiego punktu widzenia, w zakresie
wynikajgcym z obowigzujgcych przepiséw prawa,

e wymagane jest (oprocz dokumentacji projektowej wynikajgcej z przepisow
prawa budowlanego) opracowanie na koszt inwestora, projektowo-
programowej koncepcji rewaloryzacji zespotu  patacowo-parkowego
w potgczeniu z koncepcjg rewaloryzacji parku w otoczeniu patacu
i uzgodnienie tych opracowan przez wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

4.2.3. Zespoly koscielno-cmentarne.

Zespoty koscielno-cmentarne znajdujg sie w Cieptowodach — koscidt
parafialny p.w. Niepokalanego Poczecia MP, Dobrzenicach - kosciot parafialny p.w.
MB Rozancowej i w Henrykowie — kosciét filialny p.w. sw. Marcina. Granice ochrony
zespotow  koscielnych naniesiono na rysunku ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy” niniejszego opracowania.

W obszarach zespotéw koscielnych obowigzujg nastepujgce ustalenia:

e dziatania inwestycyjne dotyczgce przebudowy, rozbudowy i remontu obiektow
zespotow koscielnych wpisanych do rejestru zabytkow ruchomych muszg byc¢
konsultowane i uzgadniane z wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

e W razie podejmowania dziatan inwestycyjnych w obszarze zespotow
koscielnych wymagane jest wykonanie na Kkoszt inwestora badan
archeologicznych,  architektonicznych,  stratygraficznych  lub  innych
niezbednych z konserwatorskiego punktu widzenia, w zakresie wynikajgcym
z obowigzujgcych przepisow prawa,
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w obszarze zespotdow koscielnych obowigzuje pierwszenstwo wymagan
konserwatorskich decydujgcych o mozliwym sposobie uzytkowania budynkow
i terenu, dopuszczalnym rodzaju dziatalnosci inwestycyjnej i gospodarczej,
oraz dopuszczalnym zakresie przebudowy, rozbudowy i remontu obiektéw
zespotu koscielnego.

4.3. Zasady ochrony istniejacych ukladéw urbanistycznych:

w zagospodarowywaniu terendw w catym obszarze gminy Cieptowody zaleca
sie dazenie do zachowania historycznie uksztattowanego typologicznego
charakteru uktadu ruralistycznego miejscowosci gminy,

w zagospodarowywaniu obszaréw potozonych w miejscowosciach gminy
Cieptowody nalezy uwzgledniac lokalne widokowe powigzania krajobrazowe -
istniejgce dominanty: np. wieze kosciotdow, oraz dgzy¢ do zachowania
terendw zieleni wysokie;j,

w obszarach koncentracji dziatek geodezyjnych z istniejgcymi obiektami
ujetych w ewidencji zabytkdw wskazane jest dgzenie do maksymalnego
zachowania istniejgcej autentycznej zabudowy wiejskiej (tzn. obiektow ujetych
w ewidencji zabytkow nieruchomych) oraz tworcze nawigzywanie do skali
i cech tej zabudowy w obiektach noworealizowanych.

4.4. Zasady zagospodarowania dzialek geodezyjnych z zabudowa o cechach
zabytkowych - zabytkami wpisanymi do ewidenciji zabytkow nieruchomych.

Budynki istniejgce ujete w ewidencji zabytkbw nieruchomych ukazano na

rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, a ich lokalizacje (numery
adresowe) w miejscowosciach gminy Cieptowody opisuje punkt ,Zasoby srodowiska
kulturowego” niniejszego opracowania.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony zabytkdw wpisanych do ewidencji zabytkow
nieruchomych oraz zagospodarowania terenéw dziatek geodezyjnych, na ktorych sg
potozone te obiekty:

dziatania inwestycyjne dotyczgce przebudowy, rozbudowy i remontu obiektow
ujetych w ewidencji zabytkow ruchomych, powinny by¢é konsultowane
i opiniowane przez wojewoédzkim konserwatorem zabytkow,

na dziatkach geodezyjnych, na ktorych istniejg obiekty ujete w ewidencji
zabytkéw nieruchomych, przy budowie nowych i rozbudowie istniejgcych
obiektéw nalezy dazy¢ do tworzenia uktadow zabudowy stanowigcych
przestrzenng kontynuacje istniejgcych na tych dziatkach typow zagrod,

jako typy zagrdd istniejgcych w obszarze gminy Cieptowody przyjmuje sie
zagrody o nastepujgcych funkcjonalno-przestrzennych cechach ukfadu
zabudowy:

- uktad zagrody jednobudynkowej: wielofunkcyjny budynek parterowy lub
pietrowy miesci pod jednym dachem pomieszczenia mieszkalne, inwentarskie,
gospodarcze,

- uktad zagrody dwuobiektowej: funkcje mieszkalna, inwentarska
i gospodarcza sg rozmieszczone w dwoch budynkach parterowych lub
pietrowych w uktadzie réwnolegtym Ilub w ukfadzie litery L (uktad
naroznikowy),

- uklad zagrody trzyobiektowej: funkcje mieszkalna, inwentarska
i gospodarcza sg rozmieszczone w trzech budynkach parterowych lub
pietrowych w uktadzie litery C (uktad w podkowe),

- uktad zagrody cztero i wielobudynkowej: funkcje mieszkalna, inwentarska
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I gospodarcza sg rozmieszczone w budynkach, ktére obudowujg wewnetrzne
podwdrze gospodarcze w ksztatcie kwadratu, prostokagta lub wieloboku.

Na dziatkach geodezyjnych, na ktérych istniejg obiekty ujete w ewidenc;ji
zabytkdw nieruchomych, przy budowie nowych, oraz modernizacji i rozbudowie
istniejgcych obiektéw nalezy preferowa¢ nastepujgce cechy architektoniczne
zabudowy:

e stosowanie roznicowanych Ilub jednorodnych materialtowo wypraw Scian
zewnetrznych z uzyciem kamienia naturalnego (np. tupka rodzimego), cegty
elewacyjnej, tynkow wapiennych i strukturalnych, uzycie ryglowych
elementéw drewnianych, stosowanie deskowych opierzen scian szczytowych,

e W celu poprawy estetyki przestrzeni publicznych ciggédw komunikacyjnych
zaleca sie stosowanie jednorodnych (kamiennych, kamienno- drewnianych,
drewnianych, ceglanych, z wylgczeniem prefabrykowanych elementow
betonowych ogrodzen dziatek od strony drogi publiczne;,

e W odniesieniu do budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych,
mieszkalno-gospodarczych i ustugowych:

- proste, wydtuzone bryly o proporcjach dtugosci do szerokosci jak 2 : 1
(zblizonej lub  wiekszej), maksymalnie dwukondygnacyjne z poddaszem
uzytkowym.

- przekrycia dachem dwuspadowym w uktadzie symetrycznym kat nachylenia

potaci ok. 40-55 stopni, krytym dachéwkg ceramiczng lub

ceramicznopodobna,

- stosowanie trojkgtnych symetrycznych szczytow budynkéw i dgzenie do

symetrycznego uktadu otworéw okiennych i drzwiowych, akcentowanie

gankow wejsciowych, werand, oszczedne stosowanie balkondw,

e w odniesieniu do budynkéw gospodarczych:

- proste, wydtuzone bryty o proporcjach (zblizonych lub wigkszych), dtugosci

do szerokosci jak 2 : 1,

- przekrycia dachem dwuspadowym w uktadzie symetrycznym (kat nachylenia

potaci min. 30 stopni) krytym dachdéwkg ceramiczng lub ceramicznopodobnag.

4 5. Zasady zagospodarowania nowego centrum wsi Cieptowody — ,,obszaru
przestrzeni publicznej”.

Granice nowego centrum wsi Cieptowody — ,obszaru przestrzeni publicznej” -
naniesiono na rysunku ,Kierunki zagospodarowania i rozwoju przestrzennego gminy”
niniejszego opracowania.

W obszarze centrum wsi Cieptowody (obszarze przestrzeni publicznej) ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania do uwzglednienia w planie miejscowym:
e dla zniwelowania dominacji przestrzennej budynku zespotu szkét podstawowej

i gimnazjum im. Adama Mickiewicza w miejscowosci Cieptowody, zaleca sie

nowe zagospodarowanie jej otoczenia w obszarze miedzy istniejgcg (obecnie

nieuzytkowang) linig kolejowg, drogg powiatowa, istniejgcymi terenami
zabudowy zagrodowej i cmentarzem,
e (gabaryty nowej zabudowy w tym obszarze nie powinny przekracza¢ wysokosci

12 m (ponad poziom terenu) i odbiegaé znaczgco od skali obiektow

istniejgcych w rejonie drogi powiatowej,

e zagospodarowanie tego obszaru powinno uwzglednia¢ lokalne powigzania
funkcjonalne, przestrzenne i komunikacyjne oraz kreowacC przestrzen
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publiczng miejscowosci Cieptowody jako administracyjnego, edukacyjnego,
sportowego i ustugowego centrum gminy.

4.6. Zasady zagospodarowania terenéw innej zabudowy.

W obszarach miejscowosci ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania

terendbw innej zabudowy: dziatek zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej, ustugowej i zagrodowe;j:

przy budowie nowych, oraz modernizacji i rozbudowie istniejgcych obiektéw
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej i zagrodowe;j
(bud. mieszkalne w zabudowie zagrodowej) nalezy preferowac nastepujace
cechy architektoniczne zabudowy:

- proste, wydtuzone bryty o proporcjach dtugosci do szerokosci jak 2 : 1
(zblizonej lub wiekszej), maksymalnie dwukondygnacyjne z poddaszem
uzytkowym,

- przekrycia dachem dwuspadowym w uktadzie symetrycznym, kat nachylenia
potaci ok. 40-55 stopni, krytym dachdwkg ceramiczng lub materiatem
w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej,

- stosowanie tréjkatnych symetrycznych szczytéw budynkoéw i dgzenie do
symetrycznego uktadu otworéw okiennych i drzwiowych, akcentowanie
gankdéw wejsciowych, werand, balkonow,

przy budowie nowych, oraz modernizacji i rozbudowie istniejgcych obiektéw
gospodarczych:

- proste, wydtuzone bryty o proporcjach (zblizonych lub wigkszych), dtugosci
do szerokosci jak 2 : 1 w rozmaitych uktadach przestrzennych,

- przekrycia dachem dwuspadowym w ukfadzie symetrycznym, (pozadany kat
nachylenia pofaci ok. 30 stopni) krytym dachéwkag ceramiczng lub materiatem
w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej - dopuszcza sie inne (mniejsze)
katy nachylenia potaci dachowej oraz stosowanie nowoczesnych materiatow
wykonczeniowych.

4.7. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych.
Lokalizacje stanowisk archeologicznych przedstawiono na rysunku ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” niniejszego opracowania:

ochronie podlegajg wszystkie stanowiska archeologiczne tzn. wpisane do
rejestru jako dobra kultury i wpisane do ewidenciji,

obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w przepisach ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. 0 ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, z 2003 r.,
poz. 1568 oraz Dz. U. Nr 96 z 2004 r., poz. 959) oraz przepisy rozporzgdzenia
Ministra Kultury z dnia 9 czerwca 2004 r w sprawie prowadzenia prac
konserwatorskich, restauratorskich, robot budowlanych, badan
konserwatorskich i architektonicznych, a takze innych dziatan przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkow oraz badan archeologicznych i poszukiwan
ukrytych lub porzuconych zabytkow ruchomych (Dz. U. Nr 150, poz. 1579),
liczba stanowisk archeologicznych, w miare postepu badan i w miare
dokonywania nowych odkry¢, wskutek dziatan inwestycyjnych w obszarze
gminy Cieptowody moze ulec zwigkszeniu,

podczas ewentualnego zagospodarowywania terendéw  stanowisk
archeologicznych  (kazdorazowo w uzgodnieniu z  wojewodzkim
konserwatorem zabytkdéw) powinno sie w miare moznosci eksponowac te ich
elementy, ktore mogg zwiekszal turystyczng i krajobrazowg atrakcyjnosc
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gminy,
e wszelkie prace ziemne w obszarach stanowisk archeologicznych wymagajg
zezwolenia i zapewnienia badan archeologicznych pod nadzorem

wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

e zalesienia terenow stanowisk archeologicznych i obszaréw w zlokalizowanych
granicach stref obserwacji archeologicznej nalezy kazdorazowo uzgadniac z
wojewodzkim dolnoslgskim konserwatorem zabytkow;

e wyznacza sie strefy obserwacji archeologicznej obejmujgce miejscowosci o
Sredniowiecznym rodowodzie w granicach okreslonych na zatgczniku
graficznym studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

e wyznacza sie strefe obserwacji archeologicznej na obszarze ,Lasu
Muszkowickiego” majgcg na celu ochrone zespotu stanowisk kurhanowych,

e ponadto postuluje sie powotanie Parku kulturowego obejmujgcego swym
zasiegiem teren ,Lasu Muszkowickiego”, celem ochrony zlokalizowanych tam
stanowisk kurhanowe (patrz. pkt.3.1.7)

e nalezy wprowadzic obowigzek uzyskania zezwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkow na prowadzenie prac ziemnych w granicach stref
obserwacji archeologicznej;

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

5.1. Komunikacja drogowa.

5.1.1. Projektowana droga krajowa S-5.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Dolnoslgskiego przez teren gminy planowany jest przebieg drogi krajowej klasy
ekspresowej S-5. Droga ta ma przebiega¢ w zachodniej czesci gminy pomiedzy
miejscowosciami Kozmice i Tomice. Na zachdd od miejscowosci Komice planuje sie
wezet tgczgcey projektowana droge ekspresowa z istniejgca droga krajowg Nr 8. Poza
weztem na terenie gminy nie przewiduje sie dodatkowych zjazdow i wjazdow.
Z uwagi na przecinanie sie przebiegu projektowanej drogi S-5 z istniejgcymi drogami
powiatowymi Nr 3163D i 3167D niezbedna jest realizacji wiaduktow umozliwiajgcych
bezkolizyjny przejazd.

W celu zapewnienia spetnienia wymaganych parametréw na pas drogowy
nalezy przeznaczy¢ pas szerokosci minimum 100 metrow w liniach
rozgraniczajacych.

Z uwagi na ucigzliwosci powodowane przez ruch komunikacyjny nalez przyjaé
minimalne odlegto$ci drogi publicznej od budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

e Dla budynkéow mieszkalnych i uzytecznosci publicznej odlegtos¢ ta powinna
wynosi¢ 90 metréw (w przypadku budynkéw jednokondygnacyjnych) i 110
metréw ( w przypadku budynkéw wielokondygnacyjnych);

e Dla budynkéw szpitalnych, sanatoriow i wymagajgcych szczegodlnej ochrony
odlegtos¢ ta powinna wynosi¢ 250 metrow.

5.1.2. Droga krajowa Nr 8.

Przewiduje sie modernizacje drogi Nr 8 do parametrow dwujezdniowej drogi
gtébwnej ruchu przyspieszonego (GP 2x2) i zachowanie jej ograniczonej dostepnosci.
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W zwigzku z tym nie dopuszcza sie realizacji nowych zjazdéw i wjazdow, poza
planowanym weztem z drogg ekspresowg S-5.

Minimalna odlegto$¢ od drogi Nr8 w jakich dopuszcza sie realizacje zabudowy
Wynosi:

e dla budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej- 50 metrow
(w przypadku budynkoéw jednokondygnacyjnych) i 70 metrow ( w przypadku
budynkéw wielokondygnacyjnych),

e dla budynkéw szpitalnych, sanatoriow i wymagajgcych szczegolnej ochrony
odlegtosc¢ ta powinna wynosi¢ 200 metréw.

Dazy¢ nalezy do ograniczenia nowej zabudowy wzdtuz drogi krajowej.
Dopuszcza sie realizacje obiektow technicznych i ustugowych obstugujgcych droge
(Miejsca Obstugi Podroznych- MOP, stacje benzynowe) w odlegto$ci mniejszej niz
50m, jednak nie mniejszej niz 10metrow od krawedzi jezdni do projektowanego
budynku (wynikajgcej z ustawy o drogach publicznych).

5.1.3. Drogi powiatowe.
Drogi powiatowe tworzg sie¢ komunikacji lokalnej zapewniajgcg potgczenia
pomiedzy miejscowosciami gminy Cieptowody i gmin sgsiednich.
Dla drog powiatowych Nr 3070D oraz Nr 3004D ustala sie klase: drogi zbiorcze KDZ.
Dla pozostatych drog ustala sie klase drogi lokalne KDL. W przypadku drog klasy
zbiorczej dgzy¢ nalezy do ograniczenia liczby wtgczen z przylegtych nieruchomosci.
Na terenie gminy Cieptowody nie przewiduje sie realizacji nowych drog
powiatowych. Dopuszcza sie modernizacje istniejgcych drog powiatowych, w tym
utwardzanie jezdni na odcinkach obecnie nieutwardzonych, zmiane nawierzchni
poszerzenie jezdni, realizacje utwardzonych chodnikow i sciezek rowerowych. Na
terenie zainwestowanych dgzy¢ nalezy do realizacji jedno- lub obustronnie
chodnikow wzdtuz jezdni.
Minimalne odlegtosci od krawedzi jezdni drog powiatowych w jakich dopuszcza sie
realizacje zabudowy przyjmuje sie na 8 metréw.

5.1.4. Drogi gminne.

Drogi gminne stanowig uzupetnienie uktadu komunikacyjnego i zapewniajg
obstuge komunikacyjng nieruchomosci. Zaktada sie rozwoj sieci drég gminnych
w miare rozwoju terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Dopuszcza sie
modernizacje istniejgcych drog gminnych, w tym utwardzanie jezdni na odcinkach
obecnie nieutwardzonych, zmiane nawierzchni, poszerzenie jezdni, realizacje
utwardzonych chodnikéw i sciezek rowerowych. Na terenie zainwestowanych dgzy¢
nalezy do realizacji jedno- lub obustronnie chodnikéw wzdtuz jezdni.

Przy planowaniu nowych drég gminnych zaleca sie wykorzystanie istniejgcych drog
transportu rolniczego.
W zakresie parametrow technicznych drég ustala sie:

- Klasa drég istniejgcych i projektowanych: drogi dojazdowe.

- Droga wyposazona w jedng jezdnie o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,5m.

- Minimalne odlegtosci od krawedzi jezdni drog gminnych w jakich dopuszcza

sie realizacje zabudowy przyjmuje sie na 6 metréw.

Przebieg planowanych na terenie gminy Cieptowody drég przedstawiony zostat
na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego” jest przebiegiem
orientacyjnym.
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5.2. Komunikacja kolejowa.
Docelowo zaktada sie modernizacje istniejgcych linii kolejowych wraz z zapleczem.
Dopuszcza sie wykorzystanie linii kolejowej:

- do transportu pasazerskiego (szynobusy),

- do transportu towarowego zwigzanego z funkcjg produkcji rolnej,

- do transportu towarowego zwigzanego z eksploatacjg zt6z,

- do realizacji drog turystyki rowerowej wraz z zapleczem (na nieuzytkowanych

odcinkach linii).

Dopuszcza sie odbudowe (na odcinku pomiedzy Targowicg a Starym Henrykowem),
oraz realizacje nowych odcinkéw linii kolejowej na terenie gminy, przy zachowaniu
odpowiednich odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej zapewniajgcych odpowiednig
ochrone przed hatasem i drganiami.

5.3. Komunikacja rowerowa.
Dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych zaréwno wzdtuz istniejgcych
drog, jak i w oderwaniu od nich.

5.4. Parkingi.
Przewiduje sie wyposazenie terenow przewidzianych pod zainwestowanie

w tereny parkingowe. Postuluje sie wprowadzenie wspoétczynnikow odnoszgcych sie
do minimalnej liczby miejsc parkingowych na terenach noworealizowanej zabudowy:
e dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca parkingowe
na budynek mieszkalny;
e dla terenéw zabudowy zagrodowej - 2 miejsca parkingowe na kazdy budynek
mieszkalny;
e dla terendbw zabudowy ustugowej - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej ustug;
e dla terendéw zabudowy produkcyjnej sktadu i magazynédw - 1 miejsce
parkingowe na 2 stanowiska pracy;
Ponadto nalezy przewidzie¢ realizacje zespotow parkingdw przy obiektach
uzytecznos$ci publicznej oraz wzdtuz drég;

5.5. Infrastruktura techniczna

Dazy¢ nalezy do realizacji sieci infrastruktury technicznej w granicach drog
publicznych i terendéw infrastruktury technicznej. Dopuszczalna jest realizacja
obiektow i sieci infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu.

Przy obiektach oraz terenach objetych w niniejszym studium ochrong
konserwatorskg obowigzujg ograniczenia wynikajgce z tresci odpowiednich aktéw
prawnych, a takze ustaleh podanych w pkt 4 okreslajgcych obszary i zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesne.

5.5.1. Zaopatrzenie w wode.

W  kierunkach  rozwoju  gminy  Cieptowody nalezy przyja¢ petne
zwodociggowanie wszystkich miejscowosci poprzez budowe i rozbudowe, ujec,
stacji uzdatniania wody i sieci wodociggowe.

Do czasu uzyskania mozliwosci podtgczenia do sieci wodociggowej dopusci¢ nalezy
zaopatrzenie do celdéw bytowych i gospodarczych z indywidualnych i grupowych ujeé
wody.
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5.5.2. Odprowadzenie sciekow.

Z uwagi na bardzo niski stopien skanalizowania gminy (tylko 3 miejscowosci
skanalizowane) rozwigzanie problemu odprowadzanie Sciekow jest bardzo wazng
i pilng kwestia.

Z uwagi na bardzo niski stopien skanalizowania gminy rozwigzanie problemu
odprowadzanie sciekow jest bardzo wazne i pilng kwestig.

Obszar catej gminy przewiduje sie do skanalizowania w systemie
grawitacyjno-ttocznym z pompami sieciowymi.

Oczyszczalnie grupowg planuje sie we wsi Dobrzenice. Obstugiwa¢ ma ona
nastepujgce wsie: Dobrzenice, Cieptowody, Brochocin i Jakubéw. Realizacje
oczyszczalni grupowej obstugujgcg wsie: Karczowice, Kozmice i Tomice
i Karczowice planuje sie w Karczowicach. Realizacje lokalnych oczyszczalni sciekow
planuje sie w Piotrowicach Polskich oraz Cienkowicach. W celu odprowadzenia
Sciekdbw z pozostatych miejscowosci tj. Janéwka, Targowica, Wilamowice, Stary
Henrykéw, Czestawice i Muszkowice nalezy zrealizowa¢ sieC¢ kanalizacyjng
odprowadzajgcg scieki do oczyszczalni sciekow w Henrykowie.

Z uwagi na ochrone zlewni rzeki Otawy w pierwszej kolejnosci nalezy
realizowaC oczyszczalnie sciekow obstugujgce miejscowosci we wschodniej czesci
gminy: Muszkowice, Stary Henrykow, Wilamowice, Targowice, Cienkowice,
Czestawice Jandéwke, Baldwinowice i Piotrowice Polskie.

Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji indywidualnych oczyszczalni sciekéw. Do
czasu realizacji lokalnych sieci kanalizacyjnych $cieki bytowe nalezy gromadzi¢
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i wywozi¢ do oczyszczalni Sciekow.
Scieki technologiczne nalezy oczyszczaé w zaktadowych oczyszczalniach $ciekéw
zlokalizowanych na terenie inwestora.

5.5.3. Zaopatrzenie w gaz.

Istnieje mozliwos¢ zgazyfikowania gminy na bazie podtgczenia do
przebiegajgcego przez gmine Niemcza gazociggu wysokiego cisnienia @300mm.
W tym celu nalezy opracowac¢ koncepcje gazyfikacji gminy i uzyska¢ zapewnienie
dostawy gazu od zarzadcy sieci. Do czasu zapewnienia mozliwosci korzystania
z lokalnej sieci gazowej dopuszcza sie realizacje indywidualnych (przydomowych)
zbiornikdw na gaz ptynny.

5.5.4. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

W miare zwiekszania sie potrzeb przewiduje sie rozbudowe linii
energetycznych i stacji transformatorowych. Z uwagi na walory krajobrazowe gminy
zaleca sie realizacje podziemnych linii kablowych oraz modernizacje istniejgcych linii
napowietrznych na kablowe. Dopuszcza w uzasadnionych przypadkach budowe
nowych GPZ na terenach aktywnosci gospodarczej po uzgodnieniu z odpowiednimi
zarzgdcami sieci energetycznych.

W miare zwiekszania sie potrzeb przewiduje sie rozbudowe i modernizacje linii
energetycznych i stacji transformatorowych.

W zakresie energetyki wiatrowej na terenie gminy dopuszcza sie elektrowni
wiatrowych (zaréwno jako pojedynczych obiektow jak i farm wiatrowych) wraz z
drogami dojazdowymi, placami montazowymi, siecig. Sredniego i wysokiego napiecia,
siecig sterowniczg, i teletechniczng. Przy lokalizacji turbin nalezy uwzgledni¢ ich
oddziatywanie na otoczenie.

Przez ostatnie lata na terenie gminy prowadzono badania warunkow
wietrznych wiatru majgce na celu stwierdzenie przydatnosci wiatru do celow
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energetycznych. Z uwagi na pozytywne wyniki badan i stwierdzenie korzystnych
warunki wietrznych na terenie gminy dopuszcza sie realizacje sitowni wiatrowych;
zarowno jako pojedynczych obiektow jak i farm wiatrowych) wraz z drogami
dojazdowymi, placami montazowymi, siecig. sredniego i wysokiego napiecia, siecig
sterowniczg, i teletechniczng. Energia uzyskiwana w ten sposob przekazywana
bedzie do sieci, a jej nadmiar odprowadzany do GPZ w Zgbkowicach lub Szklarach.
Przy wyznaczaniu miejsc lokalizacji turbin wiatrowych nalezy uwzgledni¢ ucigzliwosci
zwigzane z ich praca. W zwigzku z powyzszym postuluje sie przyjecie minimalnej
odlegtosci 400metrow od istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;.

5.5.5. Zaopatrzenie w ciepto.

Nalezy dagzy¢ do stopniowej eliminacji indywidualnych systemow ogrzewania
na paliwo state na rzecz systemow korzystajgcych z paliw ptynnych: oleju
opatowego, gazu propan-butan. Nalezy zastepowac tradycyjne nosniki energii
paliwami gazowymi, olejami lekkimi, ewentualnie koksem lub niskosiarkowym lub
niskopytowym weglem z dodatkami brykietu drzewnego. Nowe inwestycje powinny
by¢ wyposazone w instalacje spetniajgce normy zawarte w przepisach o ochronie
srodowiska. Preferuje sie stosowanie odnawialnych i niekonwencjonalnych zrodet
energii , wod geotermalnych, energetyki wiatrowej , kolektoréw stonecznych, spalania
biogazu i biomasy. Realizacja sitowni wiatrowych zapewni dostep do relatywnie taniegj
energii elektrycznej, ktorg zaleca sie wykorzystac¢ réwniez w systemach ogrzewania.
Na terenie gminy nie przewiduje sie realizacji zbiorczej sieci cieptowniczej.

5.5.6. Gospodarka odpadami.

Istniejgce ,wyeksploatowane” wysypisko odpadow w Janowce zostato
zamkniete i posiada decyzje na rekultywacje w kierunku leSnym. Na terenie gminy
nie planuje sie lokalizacji nowego gminnego sktadowiska odpadéw. Odpady z gminy,
zgodnie z ,Planem gospodarki odpadami gminy Cieptowody” bedg sktadowane na
terenie innej gminy, co niesie za sobg koniecznos¢ wspotuczestnictwa w budowie
miedzygminnego sktadowiska odpaddéw na terenie innej gminy. Jednoczesnie nalezy
dazy¢ do likwidacji istniejgcych na terenie gminy dzikich wysypisk odpaddw, ktore
stanowig zagrozenie dla srodowiska naturalnego oraz wptywajg niekorzystnie na
walory estetyczne krajobrazu gminy.

Na terenie gminy dgzy¢ nalezy do segregacji odpadow poprzez lokalizacje
konteneréw na rézne rodzaje odpadow statych (papier i tektura, szkio, tworzywa
sztuczne ). Zaleca sie prowadzenie edukacji ekologicznej zaréwno wsréd dorostych
mieszkancéw gminy jak i dzieci i mitodziezy majgcej na celu podniesienie
Swiadomosci ekologicznej i w rezultacie doprowadzi¢é do zmniejszenie ilosci
wytwarzanych odpadow.

5.5.7. Telekomunikacja.

Nowe sieci telekomunikacyjne nalezy realizowac jako podziemne. Dopuszcza
sie lokalizacje masztéw telefonii komérkowej na obszarze catej gminy pod warunkiem
niepowodowania szkodliwego oddziatywania na zdrowie ludzi.

6. OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
Za inwestycje celu publicznego uznaje sie inwestycje wymienione w art.6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U z 2000r,
Nr 46, poz. 543 z pdzniejszymi zmianami). Na terenie gminy Cieptowody przewiduje
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sie nastepujgce obszary, gdzie rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego. Sg
to:
e Tereny drég publicznych.
Tereny te przewidziane sg do realizacji jezdni, chodnikéw, Sciezek

rowerowych oraz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej.
e Tereny urzadzen stuzacych zaopatrzeniu w wode, energie elektryczng oraz

odprowadzaniu i utylizacji odpadéw.

- tereny uje¢ wody,

- tereny oczyszczalni Sciekow -przewiduje sie realizacje oczyszczalni sciekow w

Dobrzenicach oraz Piotrkowicach Polskich,

- tereny sitowni wiatrowych.
e Teren pomiedzy linia kolejowg , a terenami zainwestowanymi

w miejscowosci Cieptowody.
Przewiduje sie tam realizacje nastepujgcych zadan bedgcych inwestycjami celu
publicznego:

- plac publiczny- centrum wsi,

- gminny osrodek zdrowia,

- boisko sportowe i plac do imprez masowych,

- powiekszenie cmentarza,

- parkingi,

- komunikacja drogowa.
e Teren ze zbiornikiem wodnym w miejscowosci Cieptowody.
Przewiduje sie wykorzystanie istniejgcego zbiornika wodnego jako zbiornika
retencyjnego umozliwiajgcego regulacje przeptywdw i ochrone przed powodzig.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z
USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA | USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA
W ART. 48 UST.1.

W Planie Zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego
(opublikowanym w Dz.U.W.D. z dnia 20stycznia 2003r., Nr 4 poz.100) na terenie nie
zostaly wprowadzone programy stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym.

W zachodniej czesci gminy pomiedzy miejscowosciami Kozmice i Tomice
wyznacza sie pas terenu o szerokosci minimum 100 metrow w liniach
rozgraniczajgcych na droge ekspresowg S-5, ktorej przebieg wynika z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Dolnos$lgskiego. Ponadto
w miejscu planowanego wezta tgczgcego istniejgcg drogi Nr 8 z planowang droga S-
5 przewiduje sie rezerwe terenu umozliwiajgcg realizacje niezbednych wjazdow
i zjazdow. Na powyzszym terenie obowigzuje zakaz realizacji jakichkolwiek obiektow
budowlanych.
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8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY
ROZMIESZCZENIA  OBIEKTOW HANDLOWYCH (0] POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2 ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNEJ.

Zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzkowe sporzgdzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dotyczy terendéw gorniczych, ktére nie
posiadajg obowigzujgcych planéw miejscowych, gdzie prowadzona dziatalnos¢
wydobywcza powodowac¢ bedzie znaczny, szkodliwy wptyw na $rodowisko. Gmina
Cieptowody posiada miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obejmujace 100% powierzchni gminy, stad w/w przepis jest spetniony. Niemniej
jednak w przypadku nowych wyznaczenia nowych terenéw gorniczych wymagane
bedzie sporzgdzenie zmian obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

W zakresie obszarow wymagajgcych scalen i podziatdw nieruchomosci
postuluje sie przeprowadzenie scalen zespotéw patacowo - parkowych oraz
koscielno -cmentarnych w ich historycznych granicach. W przypadku wyznaczenia
nowych tras komunikacyjnych podziaty i scalenia nalezy przeprowadzi¢ realizowac
na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Cieptowody zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?2.

Postuluje sie uporzgdkowanie istniejgcych i organizacje nowych przestrzeni
publicznych w poszczegdlnych wsiach, szczegdlnie placéw publicznych.

Na terenie gminy obszarami przestrzeni publicznej sa:

- tereny placéw i drog publicznych,

- tereny zespotu szkét w Cieptowodach,

- tereny obiektéw sportowych,

- tereny cmentarzy w Cieptowodach, Dobrzykowicach, Starym Henrykowie,

- tereny obiektéw infrastruktury technicznej,

- inne tereny majgce szczegdlne znaczenie dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktéw
spotecznych.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORzADzIC
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I
LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE.

Gmina Cieptowody posiada miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego obejmujgce 100% powierzchni gminy. Tereny, dla ktérych w planach
miejscowych przewidziano funkcje pozarolnicze posiadajg stosowne zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Areat terendw
posiadajgcych zgode na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne jest niewielki. Niniejsze studium zaktada mozliwosc realizaciji
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej oraz prowadzenia ustugowej dziatalnosci
pozarolniczej we wszystkich miejscowosciach, stgd w miare rozwoju gminy realizacja
jego ustalen wymaga¢ bedzie sporzgdzenia zmian miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw projektowanej zabudowy
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mieszkaniowo-ustugowej na terenie poszczegolnych miejscowosci gminy
Cieptowody.

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ.

W odniesieniu do przestrzeni rolniczej gminy zakfada sie utrzymanie
dominujgcej funkcji produkcji rolnej na terenie wiekszo$ci miejscowosci gminy.
Nalezy kontynuowaC proces restrukturyzacji rolnictwa, zaréwno zwigzanego
bezposrednio z produkcjg rolniczg jak i przetwdrstwem rolniczym. Istniejgce obiekty
o charakterze nierolniczym o szczegolnie niekorzystnym oddziatywaniu na
Srodowisko nalezy docelowo likwidowac, a tereny zdegradowane rekultywowac.
Z uwagi na walory przyrodnicze i kulturowe gminy dazy¢ nalezy do rozwoju
agroturystyki

Nastepowac bedzie powolne wycofywanie sie dziatalnosci rolniczej z terendw
przewidzianych pod zabudowe, gtéwnie w miejscowosci Cieptowody.

Lokalizacje nowej zabudowy na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej
dopuszcza sie pod nastepujgcymi warunkami:

- posiadania gospodarstwa o powierzchni nie mniejszej niz srednie gospodarstwo
rolne w gminie Cieptowody,

- zapewnienie niezbednej infrastruktury technicznej;

- zapewnienia dostepu do drogi publicznej

Ponadto na terenach rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej dopuszcza sie:

- realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji majace na
celu utrzymanie dobrego stanu technicznego i modernizacje istniejgcych siedlisk
rolniczych i obiektdw mieszkalnych oraz poprawe ich oddziatywania na
srodowisko naturalne,

- realizacje terendéw sportowych i rekreacyjnych (boiska i place zabaw) wraz
z obiektami stanowigcymi zaplecze sanitarne i techniczne tych obiektow (szatnie,
widownie, pomieszczenia gospodarcze na sprzet),

- eksploatacje kopalin po uprzednim wyznaczeniu obszaru i terenu gorniczego,

- zalesienie terenéw o niskich klasach bonitacyjnych gleb oraz o duzych spadkach
terenu,

- realizacje stawéw hodowlanych oraz innych zbiornikdbw wodnych ( w tym
rekreacyjnych),

- realizacje, modernizacje i likwidacje rowéw melioracyjnych,

- realizacje zadrzewien i zalesien wzdluz ciekdw wodnych oraz szlakow
komunikacyjnych,

- rozwoj dziatalnosci towarzyszgcych rolnictwu.

W odniesieniu do przestrzeni lesnej istniejgca funkcja ochronna laséw
zostanie utrzymana. Z wuwagi na walory rekreacyjne laséw (gtdwnie Lasu
Muszkowickiego) dopuszcza sie ich rekreacyjne wykorzystanie poprzez urzgdzanie
szlakéw turystycznych, sciezek rowerowych i miejsc wypoczynku. W celu
zwiekszenia lesistosci gminy, grunty o niskich klasach bonitacyjnych (V i VI) nalezy
przeznaczy¢ pod zalesienie. Dodatkowo pod zalesienie przeznaczone powinny byc¢
tereny stokdw o sSrednich spadkach powyzej 15%. Aby ograniczy¢ przenikanie
zanieczyszczen obszarowych pochodzgcych ze srodkow ochrony roslin i z nawozow,
postuluje tworzenie paséw zieleni ochronnej wzdtuz ciekéw wodnych.

W odniesieniu do przestrzeni lesnej istniejgca funkcja laséw zostanie
utrzymana. W celu zwigkszenia lesistosci gminy, grunty o niskich klasach
bonitacyjnych (V i VI) nalezy przeznaczy¢ pod zalesienie. Dodatkowo pod zalesienie
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przeznaczone powinny by¢ tereny stokéw o srednich spadkach powyzej 15%. Aby
ograniczy¢ przenikanie zanieczyszczen obszarowych pochodzgcych ze srodkéw
ochrony roslin i z nawozow, postuluje tworzenie pasow zieleni ochronnej wzdtuz
ciekow wodnych.

11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH.

Na terenie gminy Cieptowody obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi wystepujg wzdtuz rzek Mata Sleza oraz w granicach obrebu Czestawice
i wyznaczone sg przez zasieg zalewu powodzi z ‘97 roku. Przedstawiono je na
rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Na terenie gminy Cieptowody nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

12. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY.
Na terenie gminy Cieptowody nie wystepujg obszary pomnikow zagtady.

13. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI
| REKULTYWACJI.
Obszarami na terenie gminy Cieptowody wymagajgcymi przeksztatcen i rehabilitaciji
sa:
- zabytkowy zespdét zamkowy w Cieptowodach,
- zabytkowe zespoly patacowo-parkowe w  Kozmicach, Tomicach,
Karczowicach, Kobylej Gtowie,
- zabytkowe zespoty koscielno-cmentarne w Dobrzenicach, Starym Henrykowie
i Cieptowodach.
Obszarami na terenie gminy Cieptowody wymagajgcymi rekultywacji sa:
- tereny ,dzikich” wysypisk smieci -postuluje sie uporzadkowanie i rekultywacje w
kierunku lesnym,
tereny wyrobisk poeksploatacyjnych (w tym punktéw matej eksploatacji) -
postuluje sie tworzenie zbiornikbw wodnych i wykorzystanie wyrobisk w celach
turystyczno-rekreacyjnych lub rekultywacje w kierunku lesnym,
teren skltadowiska odpaddéw w Jandwce; postuluje sie rekultywacje w kierunku
lesnym.

14. TERENY ZAMKNIETE.
Na terenie gminy Cieptowody nie wystepujg tereny zamkniete.

lll. RYSUNEK PRZEDSTAWIAJACY W FORMIE GRAFICZNEJ USTALENIA
OKRESLAJACE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Cieptowody przedstawiono
w formie graficznej na zatgczonym rysunku pt. ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”.
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