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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw
dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa, ustawy z dnia
10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa, ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku
o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy, stanowigcych Zasdb Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

1. Nieruchomos$¢ nierolna, zabudowana, potozona w obrebie Cieptowody, gmina Cieptowody, powiat zabkowicki,
wojewddztwo dolnoslaskie, dz. 1177, 1210/11, 1181, 1184, 1207.

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 4,0797 ha (uzytki rolne 3,0331 ha) z czego:

(] Pastwiska trwate 2,6523 ha w klasie: PsII - 1,2615 ha, PsIII - 1,3908 ha;
e  Grunty rolne zabudowane w klasie: Br-PsIII - 0,3808 ha;
e Inne tereny zabudowane w klasie: Bi — 1,0466 ha.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntdw.

W skiad nieruchomosci wchodza nastepujace budynki, budowle i urzadzenia:

Na dziatce nr 1177:
e Oboranr2-nrinw. 7/108
e Obora nr 2-Moder. - nrinw. 7/108//
e Budynek gospodarczy stodota - nr inw. 8/108
e Silos murowany - nrinw. 1/104//
e Ogrodzenie murowane — brak nrinw.

Na dziatce nr 1210/11:
e Budynek gospodarczy obora 1 - nrinw. 1/108
e Budynek gospodarczy stodota - nr inw. 3/108
e Magazyn zbozowy - nrinw. 4/108
e Budynek gospodarczy - nrinw. 5/108

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr SW1Z/00043948/1 przez Wydzial Ksiag Wieczystych
Sadu Rejonowego w Zabkowicach Slaskich.
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Stan zagospodarowania: Nieruchomo$¢ potozona jest w zachodniej czesci obrebu Cieptowody, w centrum zabudowy
mieszkaniowej wsi. Stanowi zorganizowane gospodarstwo zabudowane zespotem budynkéw gospodarczych. Dojazd do
nieruchomosci mozliwy od strony poétnocnej poprzez droge utwardzong, ktora taczy sie bezposrednio z ulicg Zabkowicka.
Dziatki stanowig teren nieuzytkowany rolniczo, porosniety starym, niepielegnowanym drzewostanem, sktadajgcym sie gtéwnie
z samosiejek modrzewia, $wierku, leszczyny, gtogu, dzikiej czeresni i jezyny, bez sortymentéw uzytkowych.

Dziatka nr 1177 - posiada ksztatt nieregularnego wieloboku, jest cze$ciowo ogrodzona murem kamiennym zabudowana
obiektami:

- obora nr 2 i obora nr 2-Moder. - budynek murowany, $ciany wykonane sg z cegly, czesciowo pokryte tynkiem, w wielu
miejscach wida¢ ubytki i uszkodzenia, przez ktére przebija sie ceglana struktura. Widoczne sa $lady wilgoci i erozji,
Swiadczace o pogarszajacym sie stanie technicznym elewacji. Stolarka okienna - wystepujg niewielkie, nisko osadzone okna,
typowe dla budynkéw inwentarskich. Cze$¢ z nich jest zamurowana lub zabezpieczona deskami. Drzwi do budynku to
drewniane skrzydta, zamykane na tradycyjne zasuwy. Dach ma prosta konstrukcje dwuspadowa, pokryty dachowkg
ceramiczng, czesciowo uszkodzona.

- budynek gospodarczy — stodota - konstrukcja murowana, sciany pokryte tynkiem, miejscami widoczne spekania i ubytki.
Stolarka okienna praktycznie nie wystepuje - w budynku widoczne s mate otwory wentylacyjne, brak przeszklen, co jest
typowe dla stodoét. Wrota budynku wykonane sa z drewna, dostosowane do przejazdu wozéw czy maszyn rolniczych, jednak
sq W ztym stanie technicznym. Dach ma konstrukcje dwuspadowg , pokryty jest ceramiczng dachowka. Budynek czesciowo
podpiwniczony.

- ogrodzenie murowane - ogrodzenie murowane z kamienia o $redniej wysokosci ok. 1,80m

Na dziatce znajduje sie zawdr czerpalny wody, ktéra pod wiasnym cisnieniem (grawitacyjnie) sptywa z terenu wyzej
potozonego nie nalezacego do KOWR.

Dziatka nr 1210/11 - posiada ksztatt nieregularnego wieloboku, jest nieogrodzona, przez dziatke przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczna i dwa stupy energetyczne dwunozne. Na dziatce znajdujq sie drogi wewnetrzne o nawierzchni
gruntowej, czesciowo utwardzone o nawierzchni z kamienia. Cze$¢ dziatki jest porosnieta roslinnosciq, m.in. leszczyna,
pokrzywami, dzikimi czeresniami oraz pojedynczymi drzewami o zdeformowanych pniach i koronach drzew, bez sortymentéw
uzytkowych. W zwigzku z wystepowaniem dzikiej roslinnosci dostep do niektéorych obiektéw jest utrudniony. Na dziatce
posadowione sq:

- budynek gospodarczy - obora 1 - obiekt murowany z kamienia z wyraznymi detalami z cegty ceramicznej. Stolarka okienna
nie zachowata sie, otwory okienne sa puste, pozbawione ram i szyb. Majg forme prostokatng, zakonczong tukiem
odcinkowym, z ceglanymi obramowaniami. Stolarka drzwiowa - brak widocznych drzwi, otwory sg czesciowo zamurowane,
wykonczone z cegla. Elewacja budynku nie jest tynkowana - widoczne sg surowe mury z kamienia tamanego. Dach budynku
jest catkowicie zniszczony, cze$ciowo przykryty piyta.

- budynek gospodarczy - stodota - Stodota to murowany budynek gospodarczy, czesciowo porosniety roslinnoscia,
z widocznymi uszkodzeniami pokrycia dachowego. Stolarka okienna i drzwiowa nie zachowata sie - w elewacjach widoczne
sa puste otwory oraz zamurowania. Sciany wykonane sa z kamienia i cegly, bez tynku. Dach dwuspadowy, kryty dachéwka
ceramiczng, w znacznej czesci zniszczony — widoczne sg ubytki pokrycia oraz miejscowe zapadniecia konstrukcji.

- magazyn zbozowy - budynek murowany z kamienia i cegly, z nieotynkowang elewacja. Otwory okienne s nieliczne
i waskie. Stolarka drzwiowa to drewniane skrzydla rozwierane. Dach dwuspadowy, pokryty dachdéwka ceramiczng,
w stosunkowo dobrym stanie. Wnetrze budynku ukazuje drewniang konstrukcje stupowo-ryglowa wspierajacq dach oraz
$ciany czeséciowo otynkowane, z widocznymi przetarciami i uszkodzeniami.

- budynek gospodarczy - budynek zniszczony, na dzialce znajdujg sie pozostatosci murdw, porosniety w catosci dzikg
roslinnoscia.

Dziatka nr 1207 - dziatka posiada nieregularny ksztalt wieloboku, jest niezagospodarowana i nieogrodzona. W czesci
stanowi teren porosniety trawa, w czesci fragment drogi szutrowej. Na dziatce znajduja sie 2 drzewa owocowe.

Dziatka nr 1181 - dziatka posiada nieregularny ksztait wieloboku, jest niezagospodarowana i nieogrodzona. Znajdujq sie
na niej krzewy (okoto 20 szt.) z gatunku Berberys Thunberga oraz stup energetyczny.

Dziatka nr 1184 - dziatka posiada nieregularny ksztatt wieloboku. Jest niezagospodarowana i nieogrodzona. Znajduje sie
na niej stup transformatorowy czteronozny oraz jeden stup energetyczny dwunozny.

Zgodnie z lustracjq, w dwoch budynkach gospodarczych tj. w stodole na dz. 1177 znajduja sie maszyny rolnicze oraz inne
przedmioty natomiast w stodole na dz. 1210/11 przetrzymywane sa samochody osobowe prawdopodobnie nalezace
do mieszkancow posesji sasiednich, co jest traktowane jako bezumowne uzytkowanie. Przyszly nabywca bedzie
zobowiazany samodzielnie i na wlasny koszt podja¢ dziatania w celu objecia w posiadanie czes$ci nieruchomosci
uzytkowanej bezumownie. Nie wystapi ani nie bedzie wystepowat w przysziosci z zadnymi roszczeniami wobec
sprzedajacego z tego tytutu.

Zgodnie z wypisem z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Cieptowody uchwalonego Uchwatg Rady
Gminy Cieptowody nr 47/X/2007 z dn. 31.08.2007r. oraz Uchwatg nr 141/XXV/08 z dnia 30.12.2008 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci Cieptowody przyjetego
Uchwata Rady Gminy nr 175/XXXV/2006 z dnia 28.03.2006 ponizsze dziatki potozone sg na terenach oznaczonych jako:

- dziatka nr 1177 oznaczona zostata symbolem 4U/MN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej i 1-B41U - tereny zabudowy ustugowej,
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- dziatka nr 1210/11 oznaczona zostata symbolem 4U/MN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej

- dziatki nr 1181, 1184, 1207 oznaczone zostaly symbolem 1-B42MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami.

Zgodnie z wypisem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieptowody uchwalonego
Uchwatg Rady Gminy Cieptowody nr 140/XXV/08 z dn. 30.12.2008r.

- dziatka nr 1177 zostata oznaczona symbolami MMi - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej,
obiektéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, obiektéw techniczno-produkcyjnych i obiektéow infrastruktury
technicznej oraz MMp - tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej, obiektow obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, obiektdw techniczno-produkcyjnych i obiektow infrastruktury technicznej

- dziatki nr 1210/11, 1181, 1184, 1207 zostaty oznaczone symbolem MMi - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
zagrodowej, ustugowej, obiektéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, obiektéw techniczno-produkcyjnych i obiektow
infrastruktury technicznej.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie informuje, ze zgodnie z obowigzujacq ustawq z dnia 20 lipca 2017r. Prawo
wodne przyszty nabywca powinien stosowac sie do nastepujacych zalecen:

- w przypadku wykonywania robot ziemnych zwigzanych ze zmiang zagospodarowania i uzbrajaniem terenu moze dojs¢ do
uszkodzenia niezinwentaryzowanych rurociggéw drenarskich. Fakt ten nalezy natychmiast zgtosi¢ do spétki wodnej dziatajacej
na terenie gminy lub do zwiazku spotek wodnych. Natychmiast nalezy wykona¢ naprawe uszkodzen systemu drenarskiego
pod nadzorem inspektora z uprawnieniami w zakresie melioracji wodnych. Pozostawienie uszkodzonej sieci drenarskiej moze
doprowadzi¢ do zmiany stosunkdw wodnych w gruncie skutkujacej lokalnymi podtopieniami oraz uszkodzeniami w obiektach
budowlanych. Ponadto inwestor bedzie odpowiadac za wszystkie szkody powstate w wyniku niepodjetych lub przeprowadzono
nieprawidtowo robdt naprawczych.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska informuje, ze dziatki nr 1177, 1181, 1184, 1207, 1210/11, obr. Cieptowody,
gm. Cieplowody, powiat zabkowicki, potozone sg poza granicami obszarédw chronionych wymienionych w art. 6 ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Wystepujace na obszarach rolniczych grunty inne niz orne, m.in.
zadrzewienia i zakrzewienia $rdodpolne, rowy i nieuzytki stanowig warto$¢ przyrodniczg jako ostoja réznorodnosci biologicznej,
wartos¢ krajobrazowgq i klimatotworcza oraz mogq stanowi¢ potencjalne miejsce wystepowania gatunkdw roslin, zwierzat
i grzybéw (w tym porostéw) objetych ochrona na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowej roélin, rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow. W stosunku do chronionych gatunkoéw roslin, grzybow i porostéw obowigzujg m.in. zakazy ich umysinego niszczenia
oraz niszczenia ich siedlisk, a w stosunku do chronionych gatunkéw zwierzat obowigzuja m.in. zakazy umysinego zabijania,
okaleczania i chwytania, niszczenia jaj lub form rozwojowych, niszczenia, usuwania lub uszkadzania gniazd oraz niszczenia
ich siedlisk i ostoi, bedacych obszarem ich rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania.

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw informuje, ze dziatki o numerze 1177, 1181, 1184, 1207, 1210/11 AM 11 obreb
Cieptowody znajduja sie w obrebie historycznego uktadu ruralistycznego oraz obszaru obserwacji archeologicznej
wyznaczonego dla sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska. Obszary te figurujg w wykazie zabytkow, wobec
czego podlegajg ochronie prawnej na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

Dziatka nr 1177 jest czesciowo zlokalizowana na terenie wpisanym do rejestru zabytkow. Dziatka nr 1210/11
AM 11 2znajduje sie na terenie parku wpisanego do rejestru zabytkow jako: dawne ogrody dworskie
w Cieptowodach pod numerem A/4048/890/Wt decyzja z dnia 25.06.1982 r.

Na dz. nr 1177 zlokalizowany jest budynek gospodarczy ujety w wykazie zabytkéw, na terenie dz. nr 1210/11 znajduje
sie spichlerz oraz obora w zespole ujete w wykazie zabytkéw. Sposob ich uzytkowania powinien gwarantowac trwate
zachowanie zespotu, w tym wzajemnych relacji przestrzennych oraz poszczegélnych budynkéw. W zwigzku z tym, potencjalny
nabywca powinien przedtozy¢ w Wojewoddzkim Urzedzie Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu do zaopiniowania program
uzytkowy dla dziatek nr 1177 i 1210/11. Wskazane dziatki powinny zosta¢ sprzedane jednemu wiascicielowi.
Podyktowane jest to faktem zachowania uktadu istniejacej zabudowy, ktéra pomimo ulokowania na dwdch odrebnych
dziatkach, tworzy w miare spdjny uktad zabudowy. Co wiecej, w/w. dziatki, sa jednymi z wiekszych w zakresie swoich
powierzchni w stosunku do pozostatych dziatek zlokalizowanych w obrebie wpisanym do rejestru zabytkdw. Przeniesienie
wilasnosci wymaga uzyskania pozytywnej opinii dla programu uzytkowego.

Dziatki nr 1181, 1184, 1207 potozone sg poza granicami obszaru wpisanego do rejestru zbytkéw. Sa potozne
na terenie uktadu ruralistycznego ujetego w wykazie zabytkdow oraz w obszarze obserwacji archeologicznej wsi w granicach
nowozytnego siedliska, ujetych w wykazie zabytkéw. W zwigzku z tym, nie ma ograniczen konserwatorskich
dla ich sprzedazy.

Zobowigzania dla nowego wiasciciela:

1. Wiasciciel zobowigzany jest do zapewnienia warunkoéw prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robdt
budowlanych, zabezpieczenia i utrzymania zabytku w jak najlepszym stanie, korzystania z zabytku w sposdb zapewniajacy
trwate zachowanie jego wartosci.

2. Wiasciciel zabytku zobowigzany jest do uzgodnienia z urzedem ochrony zabytkdéw programu funkcjonalno-uzytkowego
dla nieruchomosci wraz z harmonogramem prac remontowo — budowlanych i konserwatorskich oraz dalszego korzystania
z zabytku z uwzglednieniem zachowania i wyeksponowania jego wartosci.
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3. Wszelkie planowane prace przy zabytkowym zespole dworskim wraz z zagospodarowaniem terenu wymagajg rozpoznania
technicznego obiektdw oraz opracowania projektéw budowlano - konserwatorskich.

4. W terminie pot roku od daty nabycia, nowy wiasciciel winien wykona¢ inwentaryzacje obiektéw wraz z zachowanymi
elementami wystroju i rozpoznaniem stanu technicznego, pod katem wystepujacych zagrozen;

5. W terminie 2 lat od daty nabycia wiasciciel powinien przeprowadzi¢ konieczne roboty o charakterze ratowniczo -
zabezpieczajgcym w obrebie patacu i pozostatych zabudowan wynikajace z opracowanych ekspertyz i orzeczen technicznych,
w kolejnosci wystepujacych zagrozen

6. Realizacja remontdéw kapitalnych wraz z adaptacjq poszczegdlnych budynkéw i konserwacjg elementéw wyposazenia
wnetrz oraz rewaloryzacjg otoczenia parkowego winno nastgpi¢ w terminie nie dtuzszym niz 5 lat od daty zakupu.

7. Prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt budowlanych przy zabytku oraz ewentualne zmiany
przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku wymagaja uzyskania przez wiasciciela pozwalania wojewoddzkiego
konserwatora zabytkdw, zgodnie z art. 36 ust. 1 ww. ustawy.

Nowy nabywca bedzie miat obowigzek:

- zapewnienia warunkdéw utrzymania zabytku w jak najlepszym stanie oraz korzystania z niego w sposdéb zapewniajacy trwate
zachowanie jego wartosci;

- przeprowadzenia prac porzadkowych, usuniecia samosiewow, wykonania zabiegdéw pielegnacyjnych w obrebie istniejacego
drzewostanu w oparciu o opracowang dokumentacje (inwentaryzacja, gospodarka drzewostanem);

- w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw wszelkie dziatania wymagajg pozwolenia organu ochrony zabytkéw
na podstawie art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami w tym: wycinki i nowe
nasadzenia zieleni, zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku, zmiany zwigzane z zagospodarowaniem terenu,
prace ziemne w zakresie badan archeologicznych;

- uzgodnienia z urzedem ochrony zabytkéw programu zagospodarowania nieruchomosci znajdujacej sie na terenie zatozenia
ogrodowo- dworskiego wraz z harmonogramem prac oraz dalszego korzystania z zabytkowego zespotu z uwzglednieniem
zachowania, wyeksponowania ochrony jego wartosci.

- z uwagi na fakt, ze dziatki o numerze 1177, 1181, 1184, 1207, 1210/11 AM 11 Cieptowody potozone sg w obszarze
obserwacji archeologicznej, to podlegajg ochronie prawnej na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Nalezy mie¢ na uwadze, ze gtebokos$¢ i zakres prowadzonych robdét moze
doprowadzi¢ do zniszczenia lub przeksztatcenia zabytkowych uktaddéw antropogenicznych zwigzanych z przytoczonym wyzej
obszarem obserwacji archeologicznej bedacym zabytkiem archeologicznym w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami wobec czego niezbednym warunkiem konserwatorskim prowadzenia robdt ziemnych przy w/w zamierzeniu
bedzie spetnienie uwarunkowan konserwatorskich. W trakcie prowadzenia robdt ziemnych Inwestor ma obowigzek zapewnic
badania archeologiczne, ktére beda nadzorowaty roboty ziemne objete zamierzeniem bez wptywu na ich zakres. Na badania
archeologiczne nalezy uzyska¢ w tut. urzedzie pozwolenie konserwatorskie w formie decyzji administracyjnej przed
przystapieniem do robot w terenie.

Pozwolenie na badania archeologiczne nalezy uzyska¢ na podstawie art. 36, ust.1 pkt 5 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w oparciu o wymogi rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
z dnia 02 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkéow albo na Liste Skarbdéw Dziedzictwa oraz robdt budowlanych, badan
architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow, a takze badan archeologicznych
i poszukiwan zabytkdw.

O zmianach stanu prawnego zabytku nalezy powiadomié¢ Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow we Wroctawiu nie pdzniej niz
w terminie miesigca od dnia ich wystgpienia lub powziecia o nich wiadomosci pod grozbg kary grzywny.

Potencjalny Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do uzyskania i przediozenia do umowy sprzedazy nieruchomosci,
w_terminie do 30 dni od daty rozstrzygniecia przetargu, pozytywnej opinii /akceptacji Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow dot. programu zagospodarowania (uzytkowania) nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdw
(zwanego réwniez programem uzytkowym lub programem uzytkowania iochrony zabytku) - dla wszystkich obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkdéw.

*Program ten powinien zawiera¢ m.in. rodzaj zamierzonej dziatalnosci, zakres planéw inwestycyjnych i informacje o ochronie
konserwatorskiej dla wszystkich obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, wstepny harmonogram planowanych przy zabytku
prac, jak rowniez deklaracje przestrzegania przepisow prawnych z zakresu ochrony débr kultury.

Gmina Cieptowody zawarta z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa umowe nr WRO.WBiIGM.022.203.2025.WS z dnia
08.07.2025r., na mocy ktorej przeprowadzi roboty budowlane polegajace na budowie sieci kanalizacji sanitarnej na dziatce
nr 1210/11 obreb Cieptowody. Prace beda prowadzone na odcinku ok 60m.

Tauron Dystrybucja S.A. z siedzibg w Krakowie zawart z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa umowe
nr WRO.WKUR.022.35.2019 z dnia 29.01.2019r., na mocy ktoérej przeprowadzi roboty budowlane zwigzane z przebudowa_ linii
20kV L-771.

Tauron Dystrybucja S.A. z siedziba w Krakowie =zawart z Agencja Nieruchomosci Rolnych umowe
nr WR.SGZ.KBM.3272.2263.2012 z dnia 05.12.2012r., na mocy ktdérej przeprowadzi prace zwigzane z przebudowa sieci
elektroenergetycznej napowietrznej nN.

Jesli do dnia zawarcia aktu notarialnego, umowy stuzebnosci nie zostang zakonczone, przyszty nabywca bedzie zobowigzany
do wstagpienia w prawa i obowigzki uméw na udostepnienie nieruchomosci i ustanowienie stuzebnosci na rzecz wiascicieli
urzadzen (Gminy Cieptowody, Tauron Dystrybucja S.A.)
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Cena nieruchomosci wynosi: 2 691 000,00 zi
(stownie: dwa miliony szes¢set dziewieldziesiat jeden tysiecy ztotych)
Uwaga: cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto, stawka VAT - cz. - 23%, cz. - ZW.
Udziat w cenie obiektow wpisanych do rej. zabytkéw wynosi 815 400,00 zi, co stanowi ok. 30,30% ceny.

W zwigzku z tym, ze cze$¢ nieruchomosci jest wpisana do rejestru zabytkdéw, do ceny sprzedazy tej nieruchomosci moze
znalez¢ zastosowanie art. 30 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Paristwa.

Obnizenie ceny, w wysokosci okreslonej przez KOWR, nie wiekszej niz 50%, wymaga zobowigzania sie przez nabywce
w umowie sprzedazy do dokonania na tej nieruchomosci, w terminie okreslonym w umowie sprzedazy, nie dtuzszym jednak
niz 5 lat od dnia jej zawarcia, naktadéw w wysokosci co najmniej odpowiadajacej kwocie uzyskanego obnizenia ceny
sprzedazy.

Naktady, o ktérych mowa powyzej, powinny pozostawaé w zwigzku z ochrong, zachowaniem, odtworzeniem, rekonstrukcig
lub wiasciwym zagospodarowaniem fragmentu gruntu objetego wpisem do rejestru zabytkéw, zgodnie z przepisami
0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami oraz wymaganiami wtasciwego organu ochrony zabytkow.

Obnizenie ceny stanowi pomoc de minimis i wymaga spetnienia warunkdéw witasciwych dla udzielenia takiej pomocy,
z uwzglednieniem statusu nabywcy.

Obnizenie ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdéw stanowi pomoc de minimis, o ktérej mowa
w Rozporzgdzeniu Komisji (UE) nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu
o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis (Dz. Urz. UE L nr 352 z 24.12.2013 r., str. 1, ze zm.).

W przypadku niewykonania przez nabywce naktaddéw w wysokoéci i terminie okreslonych w umowie sprzedazy, nabywca
bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa kwoty, o ktdérg zostata obnizona cena
sprzedazy nieruchomosci, na zasadach wynikajacych z art. 30 ust. 4b ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parstwa.

Jezeli nabywca nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow nie dokona na tej nieruchomosci naktaddéw w wysokosci
co najmniej uzyskanego obnizenia ceny jej sprzedazy, w terminie 5 lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy, jest
on zobowigzany w terminie 30 dni, od dnia uptywu tego terminu, zaptaci¢ na rzecz Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
okreslong w umowie kwote, o ktdrg zostata obnizona cena sprzedazy tej nieruchomosci.

Jezeli nabywca nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw nie zaptaci w tym terminie na rzecz Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa okreslonej w umowie kwoty, o ktérg zostata obnizona cena sprzedazy tej nieruchomosci, Krajowemu
Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguja odsetki ustawowe za okres liczony od pierwszego dnia po uptywie terminu zaptaty
do dnia zaptaty.

Cene sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow obniza sie, jezeli nabywca, oprdcz ztozenia zobowigzania
okreslonego w umowie sprzedazy, o ktéorym mowa powyzej:
1. zobowigze sie do przedtozenia najpozniej w terminie 14 dni po uptywie terminu wyznaczonego w umowie sprzedazy
na dokonanie naktadéw na tej nieruchomosci:
a) dokumentow okreslajacych zakres rzeczowy i warto$¢ poniesionych naktadéw na realizacje zalecen organéw ochrony
zabytkow w wysokosci nie nizszej niz kwota wynikajaca z obnizki (tj. kosztorysu powykonawczego),
b) zaswiadczenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, ze zakres rzeczowy naktaddédw wykonany zostat przez
nabywce w ramach realizacji zalecen organdw ochrony zabytkdéw dotyczacych nabytej nieruchomosci zabytkowej.
2. przedlozy na rzecz Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zabezpieczenie ewentualnego roszczenia o zwrot kwoty
obnizenia, przy czym suma zabezpieczenia nie moze by¢ nizsza od kwoty obnizenia.

W przypadku, gdy nastgpi zbycie w catosci lub czesci nieruchomosci objetej wpisem do rejestru zabytkéw, co do ktérej
Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa udzielit obnizki ceny sprzedazy, przed uptywem 5 lat od daty zawarcia umowy
sprzedazy, nabywca zobowigzany bedzie przedtozy¢ dokumenty poswiadczajace wykonanie nakfadow na nieruchomosci
zabytkowej do wysokosci obnizki ceny (tj. kosztorys powykonawczy) w terminie 14 dni od zbycia nieruchomosci. W przypadku
nieprzedtozenia tych dokumentéw lub niewykonania naktaddéw na nieruchomosci, nabywca zobowigzany bedzie do zwrdcenia
kwoty stanowigcej rdwnowartos$¢ obnizki ceny w terminie 30 dni od zbycia nieruchomosci.

W przypadku uzyskania pomocy niezgodnej z prawem, stosownie do przepisow Rozporzadzenia Rady (UE) nr 2015/1589
z dnia 13 lipca 2015 r. ustanawiajgcego szczegétowe zasady stosowania art. 108 Traktatu UE (Dz. Urz. UE L nr 248
z 24.09.2015 r., str. 9), podmiot, ktéry takga pomoc uzyskat, zobowigzany jest do jej zwrotu wraz z odsetkami.

W przypadku obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow stanowiacej pomoc de minimis podmiot
wnioskujacy o pomoc zobowigzany jest ztozy¢ zaswiadczenia o pomocy de minimis, jakg otrzymat w roku, w ktérym ubiega
sie 0 pomoc oraz w ciggu dwdch poprzedzajgcych go lat, albo o$wiadczenia o wielkosci pomocy de minimis otrzymanej w tym
okresie, albo o$wiadczenie o nieotrzymaniu takiej pomocy oraz informacje niezbedne do udzielenia pomocy de minimis.

Strona5z7



Okres 3 lat brany pod uwage dla celéow okreslenia otrzymanej pomocy ustala sie stosownie do Rozporzadzenia Komisji (UE)
nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej
do pomocy de minimis (Dz. Urz. UE L nr 352 z 24.12.2013 r., str. 1 ze zm).

Dodatkowo takze, zgodnie z art. 37 ust 5 ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postepowaniu w sprawach dotyczacych pomocy
publicznej (tekst jednolity, Dz. U. z 2026 r. poz. 500 ze zm.), podmiot ubiegajacy sie¢ o pomoc inng niz pomoc de minimis
lub pomoc de minimis w rolnictwie lub rybotdwstwie jest zobowigzany do przedstawienia podmiotowi udzielajgcemu pomocy,
wraz z wnioskiem o jej udzielenie, informacji dotyczacych wnioskodawcy i prowadzonej przez niego dziatalnosci gospodarczej
oraz informacji o otrzymanej pomocy publicznej, zawierajgcych w szczegdlnosci wskazanie dnia i podstawy prawnej
jej udzielenia, formy i przeznaczenia, albo o$wiadczenia o nieotrzymaniu pomocy.

Rownowarto$¢ pomocy w euro ustala sie zgodnie z art. 11 ust. 3 ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postepowaniu
w sprawach dotyczacych pomocy publicznej, tj. wedtug kursu sredniego walut obcych, ogtaszanego przez Narodowy Bank
Polski, obowigzujacego w dniu udzielenia pomocy.

Przed przystapieniem do realizacji naktadédw nabywca zobowigzany bedzie do uzyskania wymaganych prawem uzgodnien,
zalecen, pozwolen lub decyzji wtasciwego organu ochrony zabytkéw, jezeli bedg one wymagane dla planowanego zakresu
rac.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pozniej, niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.
$rodki finansowe z kredytéw bankowych musza wptynaé na konto Krajowego Osrodka przed zawarciem umowy
sprzedazy.

Krajowy Osrodek - na wniosek kandydata na nabywce - moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne lub poétroczne raty,
jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przedtozy zabezpieczenie sptaty kwoty naleznosci rozktadanej
na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptfate tej naleznosci, na nastepujacych zasadach:

- minimalna wpfata 50% ceny sprzedazy pfatna przed podpisaniem umowy a okres spfaty nie diuzszy niz 5 lat;

WARUNKTI:

Czes$¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegaé bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi z dnia 16 Ilutego 2012 roku w sprawie szczegdlnych warunkéw rozktadania na raty naleznosci z tytutu
sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz wysokosci oprocentowania roztozonej na raty
naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208) w wysokosci stopy dyskontowej stanowigcej stope bazowq ogtaszang w komunikacie
Komisji Europejskiej powiekszong o 1 punkt procentowy.

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roziozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest w szczegélnosci

od speinienia przez kandydata tacznie nastepujacych warunkéw:

1.  w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i leénej wraz z czesciami
sktadowymi lub przynaleznosciami — zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej nieruchomosci zgodnie z zasadami
prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej;

2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

3. przedtozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja finansowa
pozwala na sptate tej naleznosci.

Zabezpieczeniem sptaty kwoty naleznosci, moze by¢ co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen: hipoteka; gwarancja
bankowa; poreczenie; weksel wtasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewlaszczenie na zabezpieczenie; zastaw rejestrowy;
blokada s$rodkdéw pienieznych na rachunku bankowym; ustanowienie petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem
bankowym; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Nabywca nieruchomosci ubiegajacy sie o roziozenia ceny sprzedazy na raty i/lub o obnizenie ceny sprzedazy nieruchomosci
wpisanej do rejestru zabytkow, jest zobowigzany do ztozenia wraz z wnioskiem dokumentéw wskazanych przez Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa, ktore stuzg ustaleniu, czy jego sytuacja finansowa pozwala na zabezpieczenie sptaty kwoty
tej naleznosci.

W przypadku roztozenia ceny sprzedazy na raty oraz w przypadku obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do
rejestru zabytkéw jako zabezpieczenia przyjmowane beda: hipoteka; gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wiasny in
blanco; poreczenie wekslowe; przewtaszczenie na zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; przelew wierzytelnosci; blokada
srodkéw pienieznych na rachunku bankowym wraz z petnomocnictwem do dysponowania $rodkami na tym rachunku;
petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym; przystapienie do dtugu; zlecenie przekazania $rodkow z tytutu
ptatnosci obszarowych; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Ponadto nabywca podda sie rygorowi egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt. 5 Ustawy z dnia 17 listopada 1964
roku - kodeksu postepowania cywilnego (tekst jednolity, Dz. U. z 2026 r., poz. 468, ze zm.) wobec wierzyciela -
Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa, co do obowigzku zaptaty niesptaconej czesci ceny sprzedazy
nieruchomosci, w tym zwrotu na rzecz Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa kwoty udzielonej obnizki ceny
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sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdw, wraz z ustalonym oprocentowaniem oraz odsetkami
za opdéznienie w zaptacie naleznosci, kosztami postepowania oraz kosztami egzekucji naleznosci.

Zastrzega sie prawo odmowy przyjecia zabezpieczenia uznanego za mato wiarygodne.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:
1) spotdzielni produkcji rolnej wladajacej faktycznie zbywana nieruchomoscia, ktérej uzytkowanie ustanowione na rzecz
tej spétdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;
2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;
3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci:
a) potozonych w granicach zarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe, ustugowe
lub przemystowo- ustugowe i potoznych na obszarach, na ktérych zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art.
5 ust. 3 ustawy z dnia 10.05.2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz. U. z 2020 r. poz. 1752), wykonuje
on zadania okreslone w tej ustawie, z wytaczeniem nieruchomosci, o ktérych mowa w lit. a, potozonych w granicach
niezarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony lub w razie braku takiego
podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastapi w trybie przetargu publicznego, z tym Zze nieruchomosci rolne podlegajg
w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do podmiotdw wyszczegdlnionych w art. 29 ust. 3b
powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci w odrebnym ogtoszeniu.
Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu na rzecz

Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego
Osrodka.

UWAGA:
Nieruchomosci sprzedawane sa na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego wznowienia granic,
wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie ponosi odpowiedzialnosci

za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.
Wskazanie granic nieruchomos$ci na gruncie przez geodete moze dokonac¢ Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, na koszt
nabywcy.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 Ustawy z dnia 19 paZzdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa, sprzedaz nieruchomosci rolnych przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli w wyniku
tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkoéw rolnych:

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Pafnstwa przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zawiadomienie o zamiarze zbycia za cene i na warunkach podanych w zawiadomieniu bedzie wigzace dla stron, o ile Dyrektor
Generalny KOWR udzieli szczegélnego petnomocnictwa na sprzedaz tej nieruchomosci.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 24.06.2026 roku do 09.07.2026 roku w sposdb
zwyczajowo przyjety w Urzedzie Gminy Cieplowody, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we Wroclawiu, OT KOWR we
Wroctawiu oraz na stronie internetowej www.gov.pl/kowr oraz stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR
(BIP). Wykaz zostanie réwniez przestany do solectwa wsi Cieptowody. Dodatkowo skrot wykazu ukaze sie w dzienniku
Gazeta Wroctawska.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapozna¢ w Oddziale Terenowym KOWR
we Wrocltawiu, ul. Minska 60, tel. 797 604 690.
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