Projekt Uchwaly

UCHWALA NR .................
RADY GMINY CIEPLOWODY
Z DNIA .....cceeuenee 2026r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrebie wsi Cieplowody - dziatka nr 1445.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2026, poz. 662 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2026 poz. 538
ze zm.) oraz na podstawie Uchwaly Rady Gminy Cieptowody nr 132/XXI/26 z dnia
2 marca 2026r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi Cieplowody
— dziatka nr 1445 i po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieplowody
uchwalonego uchwata Nr 140/XXV /08 Rady Gminy Cieptowody z dnia 30 grudnia
2008 roku Rada Gminy Cieptowody uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie wsi Cieplowody — dziatka nr 1445.

2. Plan miejscowy, okreslony w ust 1 niniejszego paragrafu, sklada sie z:

1) tekstu planu miejscowego zawartego w tresci niniejszej uchwaty;

2) zalacznika graficznego nr 1 stanowiacego integralna czesS¢ uchwaly — rysunku

planu miejscowego w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, ktére nie zawieraja ustalen planu

miejscowego, sa:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Cieplowody o sposobie realizacji
zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

2) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 2.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. Uchwale — rozumie sie przez to niniejsza uchwate,

2. Planie miejscowym - rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaly.

3. Rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zalacznikiem
graficznym nr 1 do uchwaly Rady Gminy Cieptowody.

4. Przeznaczenie podstawowe - rozumie sie przez to funkcje wyznaczong do
lokalizacji na danym terenie, ktora w ramach realizacji planu winna stac sie
przewazajaca (dominujaca) forma wykorzystania terenu, a wprowadzenie innych
niz podstawowa funkcja jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spelnienia
ustalen szczegolowych niniejszej uchwaly.

5. Przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaly przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi,

6. Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslajaca minimalna odlegtos¢ od linii
rozgraniczajacej teren, w jakiej moga znalez¢ sie budynki; linia ta nie dotyczy:
istniejacych budynkow, czesci budynkow znajdujacych sie w calosci pod
poziomem terenu, pochylni, prowadzacych do budynku schodéw, balkonow,
gzymsow, wykuszy, gankow, okapow, zadaszen nad wejSciem do budynkow,
elementow odwodnienia, elementow wystroju elewacji, pochylni dla
niepelnosprawnych, stacji transformatorowych.



1.

§3

Obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowego sa nastepujace oznaczenia
graficzne rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem:;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach

zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 4.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

W zakresie ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu okresla sie nastepujace
ustalenia:

1.

2.

Wszelka dzialalnoS¢ w obrebie terenu objetego planem miejscowym musi
respektowac obowiazujace przepisy odrebne dotyczace ochrony sSrodowiska.
Ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, substancji zlowonnych oraz niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowac przekroczenia
granic wlasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana.
Wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
sSrodowisko.
Wprowadza sie wymog utrzymania poziomu halasu w granicach dopuszczalnych
norm okreslonych przepisami odrebnymi na terenach jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonej na rysunku planu symbolem
MN-U, oraz jak dla zabudowy zagrodowej RZM.
Nie okresla sie krajobrazéow priorytetowych, okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno -
widokowych zostaly okreslone w ustaleniach szczegoélowych dla terenu zawarte w
§ 8 poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy.
Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych

§ 5.

Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu.

Na obszarze objetym ustaleniami planu miejscowego obowigzujgq nastepujace wymogi
ochrony krajobrazu i zasady jego ksztaltowania:
1. Ochrone ladu przestrzennego nalezy realizowac przez:

1) zachowanie okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia terenow;

2) przestrzeganie okreslonych planem miejscowym funkcji i standardow
przestrzennych, okreslonej skali i formy zabudowy oraz wskaznikow
wykorzystania 1 zagospodarowania terenow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi;

3) respektowanie ustalonych planem miejscowym zasad zagospodarowania i
uzytkowania terenéw zabudowy, warunkéw ochrony Srodowiska, ochrony i
korzystania z walorow krajobrazowych srodowiska na terenach objetych
planem.

2. Dopuszcza sie modernizacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem zachowania

zgodnosci z przepisami odrebnymi oraz zapisami okreslonymi w § 8.

3. Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dopuszczone ustaleniami planu

powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy z wylaczeniem
stacji transformatorowych.



§ 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej
W przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzenia robot ziemnych, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze moze on byc zabytkiem, nalezy niezwlocznie
zawiadomic¢ o tym fakcie wojewodzkiego konserwatora zabytkow — nalezy postepowac
zgodnie z przepisami odrebnymi.
§7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Na obszarze opracowania planu miejscowego obszary przestrzeni publicznych nie
wystepuja.
§ 8.
Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu
Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujga nastepujace zasady
zagospodarowania terenow:

1. 1MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, dla ktorego
ustala sie:

1) Wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy w granicach O - 0,5;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,3:

3) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?2;

5) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12m;

0) dopuszcza sie wylacznie zabudowe jednorodzinng lub blizniacza;

7) dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkow gospodarczych o wysokosci do Sm
o dachach ptaskich lub wielospadowych o nachyleniu potaci 25°- 45° zielen
urzadzona, miejsca parkingowe oraz dojazdy;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych i garazy na granicy dziatek
z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych, w szczegolnosci
w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

9) ustala sie linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu lub
przepisami odrebnymi w odleglosci 8m od linii rozgraniczajacych teren z przylegta
do planu droga w po6inocnej czesci planu;

10) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35°- 45°, dopuszcza
sie sSwietliki, okna potaciowe i lukarny, w przypadku realizacji budynku w granicy
dziatki dopuszcza sie realizacje dachu jednospadowego;

11) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia;

12) ilos¢ miejsc parkingowych: minimum 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny oraz
jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete S0m?2 powierzchni ustugowe;j.
miejsca parkingowe nalezy usytuowac na terenie, na ktorym usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza. Na kazde pelne 10 miejsc parkingowych
nalezy wyznaczyC jedno miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

2. 1RZM - teren zabudowy zagrodowej, dla ktorej ustala sie:

1) Wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy 0 - 0,5,

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,4,

3) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej 0,5,

4) wysokos¢ budynkow nie moze przekraczaé 12m,

5) dachy wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachowka
lub materialem dachéwkopodobnym, dopuszcza sie dachy ptlaskie,

0) dopuszcza sie lokalizacje obiektow gospodarczych i garazy na granicy dziatek
z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych, w szczegoélnosci
w zakresie ochrony przeciwpozarowej



7) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,
8) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych;

3. 1RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy, dla ktérego ustala sie:

1) ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji zabudowy,

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury

technicznej,

§ 9.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig a takze zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
nie wystepuja.
§ 10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
Scalenie i podzial nieruchomosci dopuszcza sie z zastrzezeniem zachowania:

1. dla dzialek w terenie oznaczonym symbolem: MN-U: minimalnej szerokosci
frontu dziatki - 20m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 1000
m?2;

2. kata nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa
drogowego - 800 do 100e;

3. dopuszcza sie odstepstwo od warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie
w przypadku wydzielenia dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej oraz w przypadku wydzielenia dzialki na powiekszenie dziatki
sasiedniej lub regulacji granic pomiedzy dziatkami sasiednimi oraz wydzielenia
dojazdow do dziatek budowlanych.

§ 11.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

Na obszarze objetym planem miejscowym nie ustala sie szczegoélnych warunkow
zagospodarowania terenow 1 ograniczen w ich uzZytkowaniu, z wyjatkiem
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN20kV i wyznaczonego od niej pasa
technologicznego obowigzuja zapisy § 13 ust. 2 pkt S litaib.

§ 12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
Obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN-
U 1RZM odbywac bedzie sie z przyleglych drog zgodnie z przepisami odrebnymi

§ 13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:
1. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla
sie nastepujaco:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) ustala sie pobér wody z sieci wodociagowej, wedlug technicznych
warunkow przylaczenia, zgodnie 2z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza sie budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w zakresie odprowadzania Sciekow obowigzuja nastepujace ustalenia:



b)

nakazuje si¢ odprowadzenie Sciekow systemem kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie
oczyszczania Sciekow, pod warunkiem spelnienia wymagan przepisow
odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a)

b)

nakazuje sie¢ stosowac rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod
w calosci lub w czesci w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do gruntow lub
retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza si¢ odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych do
kanalizacji deszczowej, zbiornikow wodnych, ciekow wodnych lub rowow
melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja nastepujace ustalenia:

a)

b)

zaopatrzenie w gaz przewiduje sie zapewnic z rozbudowanej sieci gazowej,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz
plynny i zwigzanych z nimi instalacji, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

a)

b)

d)

w przypadku planowanej nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
uwzgledni¢ wzdhluz istniejacych oraz projektowanych linii zachowanie
pasow technologicznych (paséw ochrony funkcyjnej) o szerokosci nie
mniejszej niz: dla linii napowietrznych sSredniego napiecia SN 20kV (ciag
liniowy L-771)- 14 m (po 7 m po kazdej ze stron osi linii), w przypadku
skablowania sieci napowietrznej — 1,4m (po 0,7m po kazdej ze stron osi
linii)
utworzenie pasow technologicznych wzdhuz linii nie powoduje wylaczenia
terenu z zagospodarowania, moze jedynie wprowadzaé¢ ewentualne
obostrzenia. W pasach technologicznych obowigazuje w szczego6lnosci
zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci
wysokiej (powyzej 3 m) i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym
obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg
przepisow odrebnych,
wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu
w zblizeniu lub na skrzyzowaniu =z infrastruktura techniczna
elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrebnym,
umozliwia sie budowe nowej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej dystrybucyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zastosowaniem:
- linii elektroenergetycznych SN i nN wraz 2z przylaczeniami
w wykonaniu kablowym i/lub napowietrznym,
- stacji SN (w tym stacji SN/nN) w wykonani wnetrzowym i/lub
napowietrznym,
planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacji
transformatorowe SN/nN) bedace wlasnoscia OSD (Operatora Systemu
Dystrybucyjnego) sa realizowane jako obiekty naziemne wolnostojace.
Nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna powierzchnia dzialki,
szerokos¢ frontu dzialki, wyznaczenie miejsc parkingowych nie dotycza
istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej,



f) dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach
0 innym przeznaczeniu wraz z mozliwoscia wprowadzenia do stacji linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zapotrzebowanie w energie elektryczna odbywa sie z planowane],
budowanej, przebudowywanej, remontowanej i istniejacej infrastruktury
technicznej na podstawie przepisow odrebnych;

h) przeznaczenie terenu dla lokalizacji Zzrodel energii nie jest jednoznaczne
z mozliwoscia przylaczenia ich do sieci elektroenergetycznej. Rozpatrzenie
mozliwosci przylaczenia zrédla do sieci elektroenergetycznej odbywa sie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej w tym
bezprzewodowej;

8) w zakresie zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowac z indywidualnych zrodet
przy wykorzystaniu urzadzen, z ktérych emisja nie przekracza norm
przewidzianych przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie¢ wykorzystanie
odnawialnych zrodel energii, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

9) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie:
gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z przyjetym na
terenie gminy systemem i zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 14.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania
terenow:
Nie ustala sie tymczasowego sposobu zagospodarowania, uzytkowania i urzadzania
terenu.

§ 15
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36, ust. 4.
Ustala sie stawke procentowsa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4
z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
2026 poz. 538 ze zm.) w wysokosci 10%.

§ 16
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Cieplowody.

§17
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczqcy Rady Gminy



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR ..cccettinrinrincierierincsacsecensenes
RADY GMINY CIEPLOWODY

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO
ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2026 poz. 538 ze zm.) Rada Gminy Cieplowody rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru polozonego w obrebie wsi Cieplowody - dziatka nr 1445 nie
przewiduje sie inwestycji stanowiacych zadania wlasne gminy.

Przewodniczqcy Rady Gminy



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR ..cccettinrinrincierierincsacsecensenes
RADY GMINY CIEPLOWODY

DANE PRZESTRZENNE

Przewodniczacy Rady Gminy



UZASADNIENIE DO UCHWALY
RADY GMINY CIEPLOWODY

W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE WSI
CIEPLOWODY
- DZIALKA NR 1445

Do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebie wsi Cieplowody, Rada Gminy Cieplowody
przystapita uchwalta nr 132 /XXI/26 z dnia 2 marca 2026r.

W  dniu 06.03.2026r. Wojt Gminy Cieplowody oglosit i obwiescil
o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu i wyznaczyl termin, do
ktorego nalezy skladac¢ wnioski do planu. Jednoczesnie wystapil o uzgodnienie
stopnia szczegolowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na
sSrodowisko. W wyznaczonym terminie wplyneto 14 wnioskow od instytucji
opiniujacych i uzgadniajacych od oséb prywatnych wnioskéw nie bylo. Wszystkie
wnioski zostaly rozpatrzone pozytywnie. Nastepnie przystapiono do sporzadzenia
projektu i prognozy oddzialywania na sSrodowisko.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi Cieplowody
— dziatka nr 1445 zostaly zachowane na mocy art. 17 pkt 1), pkt 11), pkt 13) ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2026 r., poz. 538 ze zm.).

Podczas procedury planistycznej zachowano jej przejrzystos¢ i jawnosc.
Jednoczesnie udzielano pelnej informacji osobom zainteresowanym o stopniu
zaawansowania prac planistycznych i etapu procedury planistycznej. Instytucje
i organy wlasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu byly zawiadamiane
pisemnie, stosownie do ich wlasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny
byly sie wypowiedzie¢c. Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna w Cieptowodach
pozytywnie zaopiniowania przedmiotowy plan w dniu 05.05.2026 r.

W dniu 05.06.2026 r. Wojt Gminy Cieptowody, czyniac wymog dyspozycji art.
8h ust. 1 pkt. 1) oglosit w prasie i na portalu internetowym zawiadomienie
o rozpoczeciu konsultacji spolecznych. Rowniez w dniu 05.06.2026r. oglosil
i obwiescil na BIP Urzedu Gminy w Cieplowodach, stronie internetowej Gminy
Cieplowody informacje o przystapieniu do konsultacji przedmiotowego planu
i wyznaczyt termin, do ktorego nalezy skladac¢ uwagi do planu. W konsultacjach
spotecznych, ktére odbyly sie w terminie od 08.06.2026r. - 06.07.2026r. do urzedu
gminy przyszia jedna osoba, ktéra zapoznaly sie z projektem planu i nie wniosta
zadnych uwag. Podczas prowadzonego punktu konsultacyjnego w dniu 24.06.2026
r. w siedzibie Urzedu Gminy Cieplowody z udzialem projektanta nikt sie nie zglosit,
punkt konsultacyjny prowadzony byl do godz. 16.00 po godzinach pracy urzedu.
W dniu 24.06.2026r. o godz. 16.00 odbylo sie spotkanie otwarte poprzedzone
prezentacja projektu planu, na spotkaniu tym poza projektantem i pracownikiem
Urzedu Gminy nikt nie przyszed! .Do projektu planu w wyznaczonym terminie nie
zlozono zadnych uwag.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

W planie miejscowym uwzgledniono:

* wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe;



poprzez okreslenie funkcji, ktéora moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach
oraz wyznaczenie wskaznikéw i parametréw okreslajqacych charakter i gabaryty
zabudowy,

* wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych;
poprzez wskazanie obszaréw objetych formami ochrony przyrody, okreslenie
sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia
w cieplo, a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji
i organéw odpowiedzialnych za realizacje wymagan srodowiskowych;

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej;
poprzez wskazanie obiektéw i obszaréw objetych ochrong konserwatorskq oraz
okre$lenie zasad zagospodarowania tych obszaréw i zakres dopuszczalnej
ingerencji w obiekty zabytkowe, a takze uzgodnienie projektu planu z Dolnoslgskim
Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw;

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach,
wskazanie terenéw objetych ochronq akustyczna, a takze zaopiniowanie projektu
planu przez Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

* walory ekonomiczne przestrzeni;
poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi
danych lokalizacji.

* prawo wlasnosci;
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze
planistycznej (wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, skladanie
uwag);

* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa

* potrzeby interesu publicznego;
poprzez dokonanie uzgodnieri z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosSci sieci
szerokopasmowych;
poprzez wskazanie terenow komunikacji publicznej oraz dopuszczeniu lokalizacji
tam oraz
na innych terenach sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej;

* zapewnienie udzialu spolteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na
stronach urzedu informacji o przystapieniu do sporzqdzenia miejscowego projektu
zagospodarowania przestrzennego oraz mozliwosci sktadania wnioskéw oraz
informacji o wytozeniu projektu planu wraz z prognozq do publicznego wgladu,
planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci skladania uwag do projektu planu
i prognozy;

* zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby o0sob
niepelnosprawnych, wynikajace z Konwencji o prawach osob niepelnosprawnych,
sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169).",
poprzez wskazanie na konieczno$¢é zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;

Przy ustaleniu przeznaczenia terenu oraz okreslenia zasad jego
zagospodarowania Wojt uwzglednil zlozone do planu wnioski, uwarunkowania
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ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne oraz wage interesu publicznego

i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenow pod

zainwestowanie uwzgledniono czes¢ wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy,

w szczegolnosci:

« wymog lokalizowania nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy dostep do
odpowiedniej ilosci i jakosci wody zostal zapewniony poprzez wskazanie
obowiazujacego sposobu zaopatrzenia w wode.

» dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej zostalo uwzglednione przez dopuszczenie rozwoju
zainwestowania takze na terenach juz zainwestowanych oraz zmiany funkcji
istniejacych terenow na obszary przeznaczone takze pod nowe inwestycje;

* dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy wzdluz istniejacych,
wyposazonych w infrastrukture techniczna, ciagow komunikacyjnych oraz
obszarach w bezposrednim sasiedztwie istniejacego zainwestowania, poprzez
planowanie zainwestowania na terenach potozonych w sasiedztwie istniejacych
ciagow komunikacyjnych.

Stosownie do art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennego, utworzony zostal w postaci elektroniczne;j
zalacznik nr 3 do uchwaly stanowiacy zbior danych przestrzennych i obejmuje
nastepujace dane przestrzenne:
+ lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowe;j

w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

+ atrybuty zawierajace informacje o akcie;
» czeSc¢ graficzna aktu w postaci cyfrowej reprezentacji granic opracowania

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi Cieplowody
— dziatka nr 1445 zostaly zachowane na mocy art. 17 pkt 1), pkt 11), pkt 13) ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2026 r., poz. 538 ze zm.).

Podczas procedury planistycznej zachowano jej przejrzystos¢ i jawnosc.
Jednoczesnie udzielano pelnej informacji osobom zainteresowanym o stopniu
zaawansowania prac planistycznych i etapu procedury planistycznej. Instytucje
i organy wlasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu byly zawiadamiane
pisemnie, stosownie do ich wlasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny
byly sie wypowiedziec.

Plan szczegélowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociggowe;j.

Zgodnie art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2026 poz. 538 ze zm.) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne.

Plan zostal opracowany w oparciu o zasade zrownowazonego rozwoju,
uwzgledniajac walory ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Opracowanie projektu
uwzglednia analizy poszczegdélnych komponentow i wybiera najkorzystniejszy
z punktu widzenia ekonomicznego, spolecznego i Srodowiskowego wariant. Wnioski
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i uwagi skladane do projektu planu zostaly rozstrzygniete zgodnie z wlasciwosciami
organow odpowiedzialnych za sporzadzenie projektu planu.

Uzasadnienie dotyczace zgodnosci z analiza o ktorej mowa w art. 32, ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb
uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Dotychczas w Gminie Cieplowody nie wykonano analizy, o ktérej mowa w art.
32 ust. 1 ustawy, dlatego nie jest mozliwa weryfikacja zgodnosci planu miejscowego
z przedmiotowsq analiza. Jednak uchwalenie planu mozna rozpatrywac jako realizacje
potrzeb zwigzanych z rozwojem gminy i lokalnej spolecznosci.

W zakresie uniwersalnego projektowania wskazano, ze ksztaltowanie
przestrzeni nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni
osobom niepelnosprawnym oraz wskazano konieczno$S¢ zapewnienia minimalnej
liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Wplyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na finanse gminy przedstawia sie nastepujaco:

a) Po wprowadzeniu w Zycie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nastapi zmiana przeznaczenia gruntow. W obecnym planie
grunty te sa przeznaczone pod tereny rolnicze, nowa funkcja to tereny
zabudowy zagrodowe;.

b) Wydatki wlasne Gminy wiaza sie z kosztami budowy obshlugi procesu
inwestycyjnego, w tym pokrycie kosztow zwiazanych z opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

c) Analizowany obszar znajduje sie w sasiedztwie infrastruktury techniczne;j.
Ewentualna realizacja lub przebudowa urzadzen infrastruktury techniczne;j
w granicach omawianego obszaru bedzie wigzaC sie z przeprowadzeniem
analizy dotyczacej kosztow ww. inwestycji.

Z uwagi na brak planowanych drog oraz mozliwie spore wplywy z podatkow od

nieruchomosci i sprzedazy nieruchomosci, wplyw na budzet gminy bedzie korzystny
i pozytywny.
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