UCHWALA NR 146/XXI11/26
RADY GMINY CIEPLOWODY

z dnia 25 maja 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla dzialek nr ewid. 1038/3, 1166,
1165/5, 1165/2, 1170, 1038/1, 1165/3, 1167, polozonego w obrebie wsi Cieplowody.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2025,
poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2026 poz. 538 ze zm.) oraz na podstawie Uchwatly Rady Gminy Cieplowody nr
99/XV/25 zdnia 8 wrzesnia 2025r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dziatka nr ewid. 1038/3, 1166, 1165/5, 1165/2, 1170, 1038/1, 1165/3, 1167,
polozonego w obrebie wsi Cieplowody ipo stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieptlowody uchwalonego uchwata
Nr 140/XXV/08 Rady Gminy Cieptowody z dnia 30 grudnia 2008 roku Rada Gminy Cieptowody uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie wsi Cieptowody.
2. Plan miejscowy, okreslony w ust 1 niniejszego paragrafu, sktada si¢ z:
1) tekstu planu miejscowego zawartego w tresci niniejszej uchwaty;

2) zatacznika graficznego nr 1 stanowigcego integralng cz¢s$¢ uchwaty — rysunku planu miejscowego w skali
1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, ktore nie zawieraja ustalen planu miejscowego, sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Cieplowody o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

2) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1. Uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwate,

2. Planie miejscowym — rozumie si¢ przez to zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty.

3. Rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem graficznym nr 1 do
uchwaly Rady Gminy Cieptowody.

4. Przeznaczenie podstawowe — rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczona do lokalizacji na danym terenie,
ktéra w ramach realizacji planu winna sta¢ si¢ przewazajaca (dominujacg) forma wykorzystania terenu,
a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcja jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem spelnienia
ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty.

5. Przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych

6. Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okre$lajagca minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej teren,
w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki; linia ta nie dotyczy: istniejacych budynkow, czesci budynkow znajdujacych
si¢ w cato$ci pod poziomem terenu, pochylni, prowadzacych do budynku schodow, balkonow, gzymsow,
wykuszy, gankow, okapow, zadaszen nad wejsciem do budynkéw, elementdw odwodnienia, elementow
wystroju elewacji, pochylni dla niepelnosprawnych, stacji transformatorowych.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego s3 nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:
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1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okres$lajacy przeznaczenie terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu W zakresie ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1. Wszelka dziatalno$¢ w obrebie terenu objgtego planem miejscowym musi respektowaé obowigzujace
przepisy odrebne dotyczace ochrony srodowiska.

2. Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji zlowonnych oraz niejonizujagcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowac
przekroczenia granic wlasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana.

3. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

4. Wprowadza si¢ wymodg utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrebnymi na terenach jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug oznaczonej na
rysunku planu symbolem MN-U.

5. Nie okresla si¢ krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu.Na obszarze objetym ustaleniami planu miejscowego
obowiazuja nastgpujace wymogi ochrony krajobrazu i zasady jego ksztattowania:

1. Ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowac przez:
1) zachowanie okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia terendw;

2) przestrzeganie okreslonych planem miejscowym funkcji i standardow przestrzennych, okreslonej skali
i formy zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terenow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi;

3) respektowanie ustalonych planem miejscowym zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow zabudowy,
warunkow ochrony srodowiska, ochrony
i korzystania z waloréw krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych planem.

2. Dopuszcza si¢ modernizacj¢, adaptacj¢ iprzebudowe pod warunkiem zachowania zgodnosci
z przepisami odrgbnymi oraz zapisami okreslonymi w § 8.

3. Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dopuszczone ustaleniami planu powinny by¢ sytuowane
w ustalonych planem liniach zabudowy z wylgczeniem stacji transformatorowych.

4, Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno - widokowych zostaty
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terenu zawarte w § 8 poprzez zapisy dotyczace parametrow
zabudowy.

5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej

1. Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w catosci w granicach historycznego uktadu ruralistycznego,
ktory jako zabytek nieruchomy — obszarowy figuruje w wykazie zabytkow jako zabytek przeznaczony do
ujecia w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Cieptowody. Obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) ksztaltowanie nowej zabudowy i modernizacja istniejacej nalezy przeprowadzi¢ w sposoOb zapewniajacy
zachowanie historycznego charakteru miejscowosci poprzez stosowanie tradycyjnych materiatow
stosowanych w lokalnym budownictwie, jak rowniez w zakresie ksztaltowania nowej zabudowy
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w nawigzaniu do zabudowy istniejacej — historycznej, tj. w zakresie rzutu, gabarytow, bryty, uktadu potaci
dachu- w tym kata ich nachylenia, odpowiedniej kompozycji elewacji;

2) elewacje nowych budynkow jak réwniez tych, ktore poddane bedg modernizacji nalezy wykonaé jako
tynkowane w jasnych i stonowanych kolorach;

3) pokrycia dachowe dopuszcza si¢ do wykonania z dachowek ceramicznych lub betonowych, jak réwniez
blach dachéwkopodobnych w kolorystyce grafitu, brazu lub czerwieni o powloce matowej;

4) zakazuje si¢ stosowania sztucznych oktadzin elewacji jak rowniez blaszanych;

5) obowigzuje zakaz montazu urzadzen technicznych — w tym anten i paneli fotowoltaicznych na elewacjach
i potaciach dachow eksponowanych oraz na gruncie;

6) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow masztowych w zakresie nadajnikow 1masztéw telefonii
komoérkowe;j.

2. Ustala si¢ sfer¢ obserwacji archeologicznej dla calego terenu obj¢tego niniejszym planem.

3. Dla teren6w objetych strefa obserwacji archeologicznej wszelkie inwestycje budowlane, prace ziemne,
w tym melioracyjne oraz zwigzane z infrastrukturg techniczng nalezy przeprowadza¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem pozyskane w trakcie robot
budowlanych, prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegajg ochronie prawnej na
podstawie przepiséw odrebnych.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze opracowania planu miejscowego wystepujg nastgpujgce obszary przestrzeni publicznych
oznaczone symbolem 1U i 2U — teren ustug.

2. Ustala si¢ nastgpujagce wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
dopuszcza si¢ nowe nasadzenia drzew, obiekty malej architektury, oraz urzadzenia techniczne.

§ 8. Ksztaltowanie zabudowy izagospodarowania terenuNa obszarze objetym planem miejscowym
obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1. IMN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, dla ktérego ustala sie:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach 0 — 0,5;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3:
3) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500 m?;
5) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12m,;

6) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 35°- 45°, dopuszcza si¢ okna dachowe i lukarny, w przypadku
realizacji budynku w granicy dzialki dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu jednospadowego;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy, wiat i budynkdéw gospodarczych o wysokosci do Sm o dachach ptaskich
o nachyleniu potaci 5°- 12° zielen urzadzong, malg architekture, miejsca parkingowe oraz dojazdy;

8) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu lub przepisami odrebnymi w odlegtosci
8m od linii rozgraniczajacych teren z przylegla do planu drogg w poétnocnej i wschodniej czgsci planu oraz
6 metrow od linii rozgraniczajacych teren z przylegta do planu droga w potudniowej czesci planu;

9) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
10) obowigzuja zapisy zawarte w § 6;

11) ilo$¢ miejsc postojowych: minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz jedno miejsce
postojowe na kazde rozpoczete S0m? powierzchni ustugowej. Miejsca postojowe nalezy usytuowaé na
terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza. Na kazde pelne 10 miejsc
postojowych nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingow3.
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2. 1U, 2U — teren ushug, dla ktorego ustala si¢:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach 0 — 0,5;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4:
3) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500 m?;
5) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12m;
6) dla terenu 2U dopuszcza si¢ usytuowanie przystanku autobusowego;

7) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 35°- 45°, dopuszcza si¢ okna dachowe i lukarny, w przypadku
realizacji budynku w granicy dziatki dopuszcza sie realizacje dachu jednospadowego;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ garazy, wiat i budynkow gospodarczych o wysokosci do Sm o dachach ptaskich
o nachyleniu potaci 5°- 12° zielen urzadzong, matg architekture, miejsca parkingowe oraz dojazdy;

9) ustala sie¢ linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu lub przepisami odrgbnymi w odlegtosci
6m i 8m od linii rozgraniczajacych teren z przylegla do planu droga;

10) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia;
11) obowiazuja zapisy zawarte w § 6;

12) ilo$¢ miejsc postojowych: dla terenu oznaczonego symbolem 1U — minimum 10 postojowych w tym
nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowsg, dla terenu 2U — minimum 2 miejsca postojowe, miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie wyznacza sie.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséwGranice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, obszary szczegélnego zagrozenia
powodzig a takze zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wystepuja.

§ 10. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:Scalenie i podziat nieruchomosci dopuszcza si¢ z zastrzezeniem zachowania:

1. dla dziatek w terenie oznaczonym symbolem: MN-U i U: minimalnej szerokosci frontu dziatki - 20m,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 1500 m?;

2. kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - 80° do 100°;

3. dopuszcza si¢ odstepstwo od warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie w przypadku wydzielenia
dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz w przypadku wydzielenia dziatki na
powigkszenie dziatki sgsiedniej lub regulacji granic pomiedzy dziatkami sgsiednimi oraz wydzielenia dojazdow
do dziatek budowlanych.§ . 11.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniulNa obszarze
objetym planem miejscowym nie ustala si¢ szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw
i ograniczen w ich uzytkowaniu, ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow.§ . 12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

1. Ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem komunikacyjnym
poza obszarem objgtym planem poprzez istniejacg sie¢ drogowa.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni obiektow malej architektury, §ciezek rowerowych oraz urzadzen
technicznych.

3.1KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 metrow
zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych.§ . 13.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Obstugge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujgco:
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1) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) ustala si¢ pobor wody z sieci wodociagowej, wedtug technicznych warunkéw przylaczenia, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekoOw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow, pod warunkiem
spelnienia wymagan przepisoéw odrgbnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) nakazuje si¢ stosowaC rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czeSci

w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do
gruntow lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wdd opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, zbiornikow
wodnych, ciekow wodnych Iub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odregbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz przewiduje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej sieci gazowej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikoéw zaopatrzenia w gaz ptynny izwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuje nastgpujace ustalenie:

a) w przypadku planowanej nowej zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledni¢ wzdhuz istniejacych
oraz projektowanych linii zachowanie paséw technologicznych (pasow ochrony funkcyjnej) o szerokosci
nie mniejszej niz:

- dla linii napowietrznych nN 0,4kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron osi linii),
- dla linii kablowych zaréwno nN 0,4kV jak i SN 20kV — 1,4 m (po 0,7 m po kazdej ze stron osi linii)

b) utworzenie paséw technologicznych wzdhuz linii nie powoduje wylaczenia terenu z zagospodarowania,
moze jedynie wprowadzaé ewentualne obostrzenia. W pasach technologicznych obowigzuje
w szczegolnosci zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej
3 m) i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowiazuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowe;j
drzew na trasie linii wg przepisé6w odrgbnych;

c¢) wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrebnym,

d) zapotrzebowanie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ z planowanej, budowanej, przebudowywanej,
remontowanej i istniejgcej infrastruktury technicznej na podstawie przepiséw odrebnych;

e)nalezy zapewni¢ swobodny dostep idojazd do infrastruktury elektroenergetycznej w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych i usuwania awarii;

f) skablowanie sieci napowietrznej skutkuje zmiang szerokosci pasow technologicznych, ktore w przypadku
sieci kablowych, niskiego napigcia nN 0,4kV wynosza 1,4 m (po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii);

7) w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej w tym bezprzewodowej;

8) w zakresie zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowac¢ z indywidualnych zrédet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ wykorzystanie
odnawialnych Zrodet energii, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie zprzyjetym na terenie gminy systemem izgodnie z przepisami
odrebnymi;§ . 14.
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Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenow:Nie ustala si¢
tymczasowego sposobu zagospodarowania, uzytkowania i urzadzania terenu.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36,
ust. 4.Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej] mowa w art.36 ust.4 z dnia 23 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.) w wysokosci
30%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cieptowody.

§ 17. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Cieptowody

Damian Cieslik
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr 146/XXIII/26
Rady Gminy Cieptowody
z dnia 25 maja 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO
ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 wust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Cieptowody rozstrzyga,
co nastepuje:

Inwestycje zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, dla
dzialek nr ewid. 1038/3, 1166, 1165/5, 1165/2, 1170, 1038/1, 1165/3, 1167,
potozonego w obrebie wsi Cieplowody z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, beda prowadzone
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Zdania wlasne gminy: do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury

technicznej, finansowanych z udzialem Srodkéw z budzetu gminy zalicza sie:

a) budowe drog gminnych wraz z ich oswietleniem,

b) budowe wodociagow i urzadzen wodociagowych,

c) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

d) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa
z udzialem sSrodkéw publicznych zdefiniowanych w § 3 ustawy o finansach
publicznych oraz sSrodkow pochodzacych z funduszy strukturalnych UE (art. 110 ust.

1 pkt. 1).
2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;j:
a) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedzie Gmina
Cieptowody;

b) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
stanowi¢ beda zapisy Budzetu oraz Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy;

c) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci
przeznaczonych na nie Srodkow.

3. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
okreslonych w planie finansowanie inwestycji bedzie si¢ odbywac poprzez:

a) wydatki z budzetu Gminy;

b) wspolfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Gminy -
w ramach m.in.:

- dotacji unijnych,

- dotacji samorzadu wojewodztwa,

- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow i pozyczek bankowych;

1d: 0B443BEB-E84D-4928-A0BC-803EE2ECB993. Podpisany Strona 1



Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr 146/XXI11/26
Rady Gminy Cieptowody

z dnia 25 maja 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dziatka nr ewid. 1038/3, 1166,
1165/5, 1165/2, 1170, 1038/1, 1165/3, 1167, potozonego w obrgbie wsi Cieptowody, Rada Gminy Cieplowody
przystapita uchwala nr 99/XV/25 z dnia 8 wrzesnia 2025r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

W dniu 29.09.2025r. Woéjt Gminy Cieptowody oglosit iobwiescit o przystgpieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu i wyznaczyt termin, do ktérego nalezy sktada¢ wnioski do planu. Jednoczesnie wystapit
o uzgodnienie stopnia szczegétowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko.
W wyznaczonym terminie wptyneto 11 wnioskéw od instytucji opiniujacych iuzgadniajacych od oséb
prywatnych wnioski niw wptynety. Wszystkie wnioski zostaly rozpatrzone pozytywnie. Nastepnie przystapiono
do sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na srodowisko.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmianag miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie wsi Cieptowody zostaty zachowane na mocy art. 17 pkt 1),
pkt 11), pkt 13) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72026 1., poz. 538 ze zm.).

Podczas procedury planistycznej zachowano jej przejrzystos¢ ijawnos¢. Jednoczesnie udzielano pelnej
informacji osobom zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych ietapu procedury
planistycznej. Instytucje iorgany wiasciwe do opiniowania iuzgodnienia projektu byly zawiadamiane
pisemnie, stosownie do ich wlasciwo$ci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byty sie wypowiedziec.
Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna w Cieptowodach pozytywnie zaopiniowania przedmiotowy plan
w dniu 03.02.2026 1.

W dniu 27.03.2026 r. Wojt Gminy Cieptowody, czynigc wymoég dyspozycji art. 8h ust. 1 pkt. 1) oglosit
W prasie ina portalu internetowym zawiadomienie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych. Nastepnie w dniu
27.03.2026 r. ogtlosit iobwiescit na BIP Urzedu Gminy w Cieptowodach, stronie internetowej Gminy
Cieplowody informacje o przystapieniu do konsultacji przedmiotowego planu i wyznaczyt termin, do ktorego
nalezy sklada¢ uwagi do planu. W konsultacjach spotecznych, ktére odbyly sie w terminie od 30.03.2026r. do
30.04.2026 r. do urzedu gminy przyszio kilka osob, ktore zapoznaty si¢ z projektem planu inie wnosily
zadnych uwag. Podczas prowadzonego punktu konsultacyjnego w dniu 16.04.2026 r. w siedzibie Urzedu
Gminy Cieptowody z udziatem projektanta nikt si¢ nie zglosil, punkt konsultacyjny prowadzony byt do godz.
16.00. W dniu 16.04.2026 r. o godz. 16.00 odbylo si¢ spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu
planu, na spotkaniu tym poza projektantem i pracownikiem Urzedu Gminy byta jedna osoba. Do projektu planu
W wyznaczonym terminie nie ztozono zadnych uwag.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.
W planie miejscowym uwzgledniono:

. wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe;

poprzez okreslenie funkcji, ktora moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie
wskaznikow i parametrow okreslajgcych charakter i gabaryty zabudowy,

. wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

poprzez wskazanie obszarow objetych formami ochrony przyrody, okreslenie sposobu gospodarowania
wodami opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w cieplo, a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii
i uzgodnien instytucji i organow odpowiedzialnych za realizacje wymagan srodowiskowych;

. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

poprzez wskazanie obiektow iobszarow objetych ochrong konserwatorskq orvaz okreslenie zasad
zagospodarowania tych obszarow i zakres dopuszczalnej ingerencji w obiekty zabytkowe, a takze uzgodnienie
projektu planu z Dolnoslgskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;
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poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, wskazanie terenow objetych
ochrong akustyczng, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego;

. walory ekonomiczne przestrzeni;
poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych lokalizacji.
. prawo wlasnosci;

poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wytozenie do
publicznego wglgdu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa
. potrzeby interesu publicznego;

poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,

. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

poprzez wskazanie terenow komunikacji publicznej oraz dopuszczeniu lokalizacji tam oraz na innych
terenach sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej;

* zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu informacji
o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego oraz mozliwosci
sktadania wnioskow oraz informacji o wylozeniu projektu planu wraz z prognozq do publicznego wglgdu,
planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu i prognozy;

. zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby osob niepetnosprawnych, wynikajace
z Konwencji o prawach o0sob niepetlnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r.
(Dz. U.z2012 poz. 1169).",

poprzez wskazanie na koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowg,

Przy ustaleniu przeznaczenia terenu oraz okreslenia zasad jego zagospodarowania Wojt uwzglednit ztozone
do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu publicznego
i prywatnego.

Z uwagi na specyfik¢ obszaru objg¢tego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie
uwzgledniono czes¢ wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy, w szczegolnosci:

*wymog lokalizowania nowej zabudowy w sposéb umozliwiajacy dostep do odpowiedniej ilosci i jakosci
wody zostat zapewniony poprzez wskazanie obowigzujacego sposobu zaopatrzenia w wodg.

*dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostalo uwzglednione przez
dopuszczenie rozwoju zainwestowania takze na terenach juz zainwestowanych oraz zmiany funkcji istniejacych
terendw na obszary przeznaczone takze pod nowe inwestycje;

edazenie do planowania 1ilokalizowania nowej zabudowy wzdluz istniejacych, wyposazonych
w infrastrukturg techniczna, ciagéw komunikacyjnych oraz obszarach w bezposrednim sasiedztwie istniejacego
zainwestowania, poprzez planowanie zainwestowania na terenach potozonych w sgsiedztwie istniejacych
ciaggéw komunikacyjnych.

Stosownie do art. 67a ust. 5ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennego, utworzony zostal w postaci elektronicznej zatgcznik nr 3 do uchwaly stanowiacy zbior danych
przestrzennych i obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:
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elokalizacje¢ przestrzenna obszaru obje¢tego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

eatrybuty zawierajgce informacje o akcie;
ecze$C graficzna aktu w postaci cyfrowej reprezentacji granic opracowania

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie wsi Cieptowody zostaty zachowane na mocy art. 17 pkt 1),
pkt 11), pkt 13) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72024 1., poz. 1130 ze zm.).

Podczas procedury planistycznej zachowano jej przejrzysto$¢ ijawnos¢. Jednoczes$nie udzielano petnej
informacji osobom zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych ietapu procedury
planistycznej. Instytucje iorgany wiasciwe do opiniowania iuzgodnienia projektu byly zawiadamiane
pisemnie, stosownie do ich wtasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byty si¢ wypowiedziec.

Plan szczegotowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,
w tym sieci wodociggowe;j.

Zgodnie art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024
poz. 1130 ze zm.) ustalajgc przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
iuwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Plan zostal opracowany w oparciu o zasad¢ zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. Opracowanie projektu uwzglednia analizy poszczegdlnych komponentéw i wybiera
najkorzystniejszy z punktu widzenia ekonomicznego, spotecznego i srodowiskowego wariant. Wnioski i uwagi
sktadane do projektu planu zostaty rozstrzygniete zgodnie z wlasciwosciami organdw odpowiedzialnych za
sporzadzenie projektu planu.

Uzasadnienie dotyczace zgodnosci z analiza o ktérej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Dotychczas w Gminie Cieplowody nie wykonano analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, dlatego
nie jest mozliwa weryfikacja zgodno$ci planu miejscowego z przedmiotowa analizg. Jednak uchwalenie planu
mozna rozpatrywac jako realizacje potrzeb zwigzanych z rozwojem gminy i lokalnej spotecznosci.

W zakresie uniwersalnego projektowania wskazano, ze ksztaltowanie przestrzeni nalezy realizowaé
w sposob umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni osobom niepelnosprawnym oraz wskazano konieczno$¢
zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse gminy
przedstawia si¢ nastepujaco:

a)Po wprowadzeniu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpi zmiana zapisow
w obecnie obowigzujacym planie. W obecnym planie grunty te sg przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub ustugi.

b)Innym krokiem inwestycyjnym bedzie zagospodarowanie terenu, z czym wiazg si¢ wydatki z budzetu
gminy, ale bedzie miato to pozytywny wptyw na tereny publiczne.

c¢)Wydatki wlasne Gminy wigzg si¢ z kosztami budowy obstugi procesu inwestycyjnego, w tym pokrycie
kosztow zwigzanych z opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

d)Analizowany obszar znajduje si¢ w sasiedztwie infrastruktury technicznej. Ewentualna realizacja lub
przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej w granicach omawianego obszaru bedzie wigzaé si¢
z przeprowadzeniem analizy dotyczacej kosztow ww. inwestycji.

Wpltywy z podatkéw od nieruchomosci i sprzedazy nieruchomosci na budzet gminy bedzie korzystny
1 pozytywny.

1d: 0B443BEB-E84D-4928-A0BC-803EE2ECB993. Podpisany Strona 3
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